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1. El6zmények
1.1. Megbizasi elézmények

Kecskéd Kozség Onkormanyzata 2021. év aprilis honapban, a 11/201. (IV.7.) szamu
hatarozataval dontott arrdl, hogy lakossagi kérelmeket befogadva, a teljes
feliilvizsgalattal pArhuzamosan modosittatja telepiilésrendezési tervét.

A meghatarozott tervezési feladatok a kovetkezdk voltak:

1. a helyi épitési szabdlyzatnak az altalanos mezdgazdasagi teriilet, gazdalkodasi,
valamint kertes mezdgazdasagi dvezeti besoroldsu teriiletekre kiterjedé modositasa
annak érdekében, hogy az érintett teriiletek telkein a hatalyos tervben el6irtnal (3%)
nagyobb, a magasabb rendli jogszabalyban ma mér maximdlisan megengedhetd
10%-o0s beépitettségre legyen lehetdség. *

A modosités célja az altalanos mezdgazdasagi, gazdalkodasi teriileteken ujabb gazdasagi
épiiletek elhelyezhetdségének, a kertgazdasagi teriiletek kisebb telekteriiletli telkein pedig
a tarolasra és a pihenésre alkalmasabb alapteriiletli épiiletek épitésének eldsegitése.

* A véleményezési eljaras soran adott allamigazgatasi szervi véleményeket figyelembe
véve a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete 38/2021. (VIL.21.) sz. hatarozatot
hozott, melyben a kertes mezégazdasagi teriiletre vonatkozo beépitettség novelésétol
elallt jelen eljarasban, azt a teljes feliilvizsgalat keretében probalja rendezni. A
mezdgazdasagi, gazdasagi teriiletre vonatkozdéan a birtoktest létesitésének lehetdségét
kérték biztositani.

2. a helyi épitési szabalyzatnak és a szabalyozési tervnek a belteriileti, 282/17 hrsz.-u
telekre kiterjed6 modositasa annak érdekében, hogy az érintett telek megosztasara
legyen lehetdség.

A modositas célja az érintett telek megoszthatosaganak, ezaltal a kiilon valasztott részek
eltérd hasznositasanak lehetové tétele.

A tervezési feladat elvégzésére a Regioplan Kft. kapott megbizast.
A modositasok a helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv modositasat igénylik.

A telepiilésszerkezeti terv modositasara nincs sziikség.

REGIOPLAN KFT KECSKED KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
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A modositassal érintett teriiletek
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1.2. A tervezési eljaras folyamata

A telepiilésrendezési terv modositasa un. egyszerlsitett eljarasban keriil rendezésre, a
telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési  eszk6zokrdl, valamint egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrol szol6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet eldirasa szerint.

A partnerségi egyeztetési szabalyairdl a Képviseld-testilet a 6/2017. (V.31.)
Oonkormanyzati rendeletet alkotta.

A véleményezési eljaras 2021. majus-julius honapban zajlott le. A véleményezés
lehetdségét az Onkormdnyzat 2021. julius 19. napjaval, a véleményezési szakaszt a
38/2021. (VIL21.) sz. hatirozataval zarta le. Az eljards iratait a terviratok fejezet
tartalmazza.

A véleményezés soran allasfoglaldst igényld véleményt fogalmazott meg:
1. Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitész Iroda
2. Komirom-Esztergom Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Tertiileti Viziigyi
Hatoésag
3. Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki
Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly
4. Komarom-Esztergom Megyei Onkormanyzat Megyei F6épitész.

A képviselo-testiileti dontés értelmében:

- amezOgazdasagi, gazdalkodasi teriiletre vonatkozoan a helyi épitési szabalyzat a
birtoktest 1étesitésének lehetdségével kiegésziilt.

- a kertes mezdgazdasagi Ovezetre vonatkozd beépitettség novelésétél az
Onkormanyzat jelen eljarasban elallt, azt a teljes feliilvizsgélat keretében probalja
rendezni. Az aladtdmasztd6 munkarészben szerepld, ezen teriiletekre vonatkozd
megallapitdsok nem keriiltek torlésre a késdbbi felhasznalas érdekében.

- a helyi épitési szabalyzat kiegészitésre és pontositasra keriilt az allami f6épitész
altal jelzettek szerint, valamint a szabalyozasi terven a 282/17 hrsz.-u telekre
vonatkoz6 ovezet jelolése pontositasra keriilt.

- a tervezési teriiletet érinti a XV/C vizakna vizbéazisanak véddovezete. A kijeldld
hatarozatban 1év6 koordinatdk alapjan a védoovezet a teljes igazgatasi teriiletet
fedi — az alatdmasztd munkarészben az érintettség bemutatdsra keriilt -, az erre

- a kornyezeti vizsgalat sziikségességére vonatkozo kérelemmel az dnkorményzat
megkereste az érintetteket — a valaszok alapjan annak elvégzése jelen eljarasban
nem sziikséges.
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2. Helyzetfeltaras
2.1. Hatalyos teriilet- és telepiilésfejlesztési dontések

Telepiilésfejlesztési koncepcid, arculati kézikonyv, telepiiléskép védelmérél szolo
rendelet

Jelen modositas a kozség 100/2000. (XI1.20.) K.T. szama hatarozataval jovahagyott
telepiilésfejlesztési koncepciojaban rogzitettekkel nem ellentétes.

Jelen valtoztatas a 187/2017. (XII. 13.) szamu Onkormanyzati hatarozattal jévahagyott
teleptilésképi arculati kézikonyvvel nem ellentétes, a 12/2017. (XIL.13.) szdmu
onkormanyzati rendelettel elfogadott, a telepiiléskép védelmérél szo6lo rendelet
eldirasaiba nem titkozik.

Esélyegyenl6ségi program
Kecskéd kozség 2018-2023 kozotti helyi esélyegyenldségi programja szerint:

3.5 Telepek, szegregatumok helyzete

Kifejezetten telepi jellegl teleptilésrész nincs Kecskéd kizségben.
A kiilteriileti részen valahai sz616k, zartkertek helyén alakult ki szegregatum, bér a telepiilés

telepiilésszerkezeti tervében nincs nevesitve. Hivatalosan nem szegregatum, de allandé
lakossagat, az ott €16k lakhatdasi korilményeit, az ellatdsokhoz vald hozzaférését tekintve az.
Probléma az it mindsége, aminek a burkolata zizott ké. Probléma a kbzvilagitds hidnya, a
kommunélis hulladék szervezett elszallitasinak a hidnya.

A lakossag betelepiilése megallt, kb, 200 f6 él itt ¢letvitelszer(ien.

Az itt 816 gyermekek lakhatasi kdriilményei rosszabbak a belteriileten él6 gyerekek lakhatdsi
koriilményeinél. Ovodéba, iskoldba nem Kecskédre jarnak, hanem a szomszédos Oroszldnyba,
mivel a véros foldrajzilag helyben van. A halmozottan hitrényos helyzetil gyermekek errdl a
telepiilésrészrdl keriilnek ki. A rosszabb lakhatasi koriilmények mellett a sziil6k alacsonyabb
iskolai végzettsége is oka a hatranyok kialakuldsanak.

Az oOvodaskordak fejlesztését a telepiilés helyben biztositja. A rendszeres
gyermekvédelmi kedvezményben részeitettek szdma 5 év alatt a felére csokkent.

Telepiilés- és teriiletrendezési tervek

Kecskéd Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete hatalyos telepiilésszerkezeti tervét a
134/2001.(X11.10.) hatdrozattal 4allapitotta meg, a helyi ¢épitési szabdlyzatrol a
11/2001.(XI1.10.) rendeletet alkotta

A jovahagyas ota eltelt id6szakban dnkormanyzati, valamint beruhdzoi, vagy tulajdonosi
igények miatt a rendezési terv 2011-ben, 2016-ban, majd legutobb 2018-ben, Rp.1.189-
4/1 munkaszamon keriilt modositasra.

A 2011. évi tervmodositas érintette az altalanos mezogazdasagi teriilet gazdalkodasi
Ovezetét, valamint épitménymagassag tekintetében a kertes mez0gazdasagi dvezeteket.

A modositas ala vont teriiletekre vonatkozo részletes eloirasok a teriiletek bemutatasakor,
a 2.2. pontban keriilnek elemzésre.

REGIOPLAN KFT KECSKED KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
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Az Orszagos Teriiletrendezési Terv
Az Orszaggyilés 2018. december 12-én fogadta el Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terililetrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. Torvényt (tovabbiakban:

OTrT,

vagy torvény). A 2019. marcius 15-ét6l hatalyos torvény az Orszagos

Tertiletrendezési Tervrdl szolo 2003. évi XXVI. tv. helyébe lépett. A torvény alapjan
megalkotasra keriilt és hatalyba Iépett a terliletrendezési tervek készitésének ¢&s
alkalmazdsanak kiegészitd szabalyozasardl szold 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a
fejezetben a tovabbiakban MvM rendelet).

A telepiilés kozigazgatasi teriiletét érintd orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak:

telepiilési térség (@)
mezdgazdasagi térség ()
vizgazdalkodasi térség ()
erddgazdalkodasi térség (mm)

A telepiilés kozigazgatasi teriiletét és térségét érintd vonalas elemek:

gyorsforgalmi Gt (meglévd) (=)

fout (tervezett) ( M——— )

fout (megléve) (mm—)

nagysebességli vastitvonal (tervezett) ===
egyeéb orszagos torzshalozati vasuti palya (==m==m)
orszagos kerékpartatvonal ( )

egyeb 50 MW vagy annal nagyobb

névleges teljesitOképességli erdmil (meglévo) ( ()
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett) ( =—mm—m— )
termékvezeték (meglévo) ( )

@’:jm' ‘“’*
Cstakva
'sﬁ" 4 i

Orszagos Teriiletrendezési Terv

Kivonat ,, Az Orszag Szerkezeti Terve” cimii terviapbol

REGIOPLAN KFT KECSKED KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
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A tv. 3/1-3/5. szama mellékletei, valamint az MvM rendelet 1-6. melléklete alapjan az
orszagos dvezetek a fejlesztési teriileteket az alabbiak szerint érintik:
1. Az dkologiai halozat
-magteriiletének ovezete: nem érinti
-az okologiai folyoso dvezete: nem érinti
-az Okologiai haldzat pufferteriiletének ovezete: érinti, de nem fedi
Kivalo termdhelyi adottsagl szantok dvezete: nem érinti
J6 termdhelyi adottsagl szantok ovezete: nem érinti
Erdok ovezete: érinti, de nem fedi
Erdotelepitésre javasolt teriilet Gvezete: egy részét fedi
T4jképvédelmi teriilet Gvezete: egy részét fedi
Vilagorokségi teriilet Ovezete: nem érinti
Vilagorokségi varomanyos teriiletek Gvezete altal érintett telepiilések: nem érinti
8. Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete: egy részét fedi
9. Nagyvizi meder Gvezete: nem érinti
10. VT T-tarozok dvezete: nem érinti
11. Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete altal érintett telepiilések: nem érinti

A

Az ¢rintettséget, vagy a kérdéses esetekben az érintettséget a kovetkezd kivonatok
mutatjak.

Kérnye

1k szend Tatabanya

Bok od

e,

I Orologiai halozat magreriileténck svezete

Oros

Okologiai haldzat Skoldgiai folyossjanak dvezete

Okologial halézat puffertertletének dvezete

Orszagos Teriiletrendezési Terv

Kivonat az Okolégiai halozat magteriiletének ovezete, az 6kolégiai folyosé ovezete, az okolégiai halozat
pufferteriiletének dvezete cimii terviapbol

Az Okologiai halozat pufferteriiletének Ovezete érinti, de nem fedi a repiil6tértdl
délkeletre es6 kertes mezOgazdasagi teriiletet.

Az érintettség nem akadalyozza a tervezett modositast.
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AN

Orszagos Teriiletrendezési Terv
Kivonat az Erdck ovezete cimii terviapbol
Az Ovezet a gazdalkodasi, mezOgazdasagi teriiletet érinti (a hatalyos tervben is
erddteriiletként jelolt teriileteken), de nem fedi azt.

Az érintettség nem akadalyozza a tervezett modositast.

N
el ) &

'aksz” h C Ta\tabénya s

)

- D Q)

Oroszlany
/ertesbog

Orszagos Teriiletrendezési Terv
Kivonat az Erddtelepitésre javasolt teriilet cimii terviapbol

Az dvezet fedi a kertes mezdgazdasagi teriileteket.
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Az MVM rendelet 3. §-a szerint:

3. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok készitése soran az Orszdagos Erdoallomany
Adattarban nem szereplé erdoteriilet teriiletfelhaszndldsi egységeket a telepiilésfejlesztési
és telepiilésrendezési célokkal dsszhangban — a természeti és kulturdlis 6rokségi értékek
serelme nélkiil — az erdotelepitésre javasolt teriilet ovezet teriiletén javasolt kijelolni.

Az érintettség nem akadalyozza a tervezett modositast.

Tatabanya

Szakszend

\Sszar

Oroszlany

Orszagos Teriiletrendezési Tery

Kivonat a Tajképvédelmi teriilet Gvezete cimii tervlapbol
Az Ovezet a repiildtértdl délkeletre esd kertes mezdgazdasagi teriiletet fedi.

Az MvM rendelet 4. §-a szerint:

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet dvezete teriiletére a megye teriiletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatdarozni a tdjjelleg térségi jellemzoit, valamint a telepiilés
teljes kozigazgatasi teriiletére késziilo telepiilésrendezési eszkoz megalapozo vizsgalata
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megorzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi
egység és a hagyomdnyos tdajhaszndlat helyi jellemzait.

(2) A tdjkepvédelmi teriilet ovezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos
tajhasznalat fennmaraddasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepiiléskép
védelmérdl szolo térvémy vagy annak felhatalmazasa alapjan  kiadott jogszabadly eltérd
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi  rendeletben (a  tovdabbiakban:  telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében banydszati tevékenység folytatasa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirdasok alkalmazasaval engedélyezheto.

(4) A tdajképvédelmi teriilet ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-halozatokat, tovabba az erdomiiveket a tajképi egység meglrzését és a
hagyomanyos  tdjhasznalat  fennmaradasat nem  veszélyezteté  miiszaki  megolddsok
alkalmazasaval kell megvalositani.
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A megyei terv szerint a kijelolt tajképvédelmi teriilet a Pilis, a Gerecse, a Vértes, a
Barsonyos és a Bakonyalja 0Osszefiiggd erdds térségét és a dombvidéki rétekkel,
legeldkkel, erddkkel, bokorerdokkel, bokros legeldkkel, fas legeldkkel, patak menti
fiizesekkel, bokorfiizesekkel, tavakkal szabdalt valtozatos torténeti tdjhasznalatot,
tajkarakterét 0rzo térségeket foglalja magaba. Az Gvezet része tovabba a Duna menti
galériaerdokben gazdag térség €s egyes kisalfoldi patakok kozvetlen térsége is.

Kecskéd kozség érintett teriilete nem tartozik fenti teriiletekbe. Javasolt a kijeldlés
pontositasa.
Az érintettség befolyasolhatja a teriilet rendezését.

Orszagos Teriiletrendezési Terv

Kivonat a Vimindség-védelmi teriilet 6vezete cimii tervliapbol
Az Ovezet érinti a 8155 j. orszagos mellékut menti kertes mezdgazdasagi teriileteket.

Az MVM rendelet 5. §-a szerint:

5.5 (1) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében keletkezett szenmyviz dvezetbdl torténd
kivezetésérdl és az dvezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a
szennyviz ovezeten beliili kezelésének feltételeirol a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni
kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek
készitése sordan ki kell jelolni a vigvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabadlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megallapitani.
(3) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében banydszati tevékenység folytatasa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo eldirdasok alkalmazasaval engedélyezheto.

Az érintettség befolyasolhatja a tertilet rendezését.
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Komarom-Esztergom Megye Teriiletrendezési Terve
Komarom-Esztergom Megye Kozgytilése 6/2020.(VI.25.) onkorményzati rendeletével
elfogadta Komarom-Esztergom Megye Teriiletrendezési Tervét.

Kivonat Komdarom-Esztergom megye Térségi Szerkezeti Terv cimii tervlapbol

A megyei terv a fejlesztéssel <érintett terlileteket mezdgazdasagi, valamint
erdégazdalkodasi térségbe sorolja. Az érintett erddgazdalkodéasi térségbe sorolt
tertileteket erddtelepitésre javasolt teriiletként abrazolja.

A megyei terv mellékletei alapjan a megyei dvezetek a fejlesztési teriileteket az alabbiak
szerint érintik:
1. Okologiai hilézat Svezetei
-magteriiletének dvezete: nem érinti
-az 0kologiai folyos6 Ovezete: érinti, de nem fedi
-az okologiai halozat pufferteriiletének dvezete: nem érinti
2. Kivalo és jo termoOhelyi adottsagl szantok dvezete: nem érinti
Erddk ovezete és erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezete: érinti, illetve fedi

e
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4. Tajképvédelmi teriilet Gvezete: egy részét fedi

5. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek Ovezete altal érintett
teleptilések: nem érinti

6. Vizmindség-védelmi teriilet Ovezete: egy részét fedi

7. Nagyvizi meder 6vezete: nem érinti

8. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete: nem érinti

9. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete: nem érinti

10. Foldtani veszélyforras teriilet Ovezete: teljes telepiilés érintett

11. Térszervezd telepiilések dvezete: nem érinti

12. Térségi egyiittmiikodések dvezete: érinti

13. Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi dvezetei: a teljes telepiilés érintett
14. Majorsagi taj ovezete: nem érinti

15. Natarpark — szelid turozmusfejlesztés egyedi dvezetei: nem érinti

16. Szdlokataszteri teriilettel érintett telepiilések Ovezete: nem érinti

17. Zsugorodo kertes teriiletek dvezete: nem érinti

Az ¢rintettséget, vagy a kérdéses esetekben az érintettséget a kovetkezd kivonatok
mutatjak.
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Komarom-Esztergom Megye Teriiletrendezési Terve
Kivonat a Okologiai halozat cimii tervliapbol

Az Ovezetek nem fedik a modositassal érintett teriileteket. A pufferteriilet dvezet a
replil6tértdl délkeletre esé kertes mezdgazdasagi teriiletet a mar Oroszlanyhoz tartozd

terliletek vonatkozasaban érinti.

Az érintettség nem akadalyozza a tervezett modositast.
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Komarom-Esztergom Megye Teriiletrendezési Terve
Kivonat az Evdok ovezete és az erdotelepitésre javasolt teriilet Gvezete cimii terviapbol

Az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete fedi a kertes mezdgazdasagi teriileteket, az
erdok dvezete pedig érinti a mezdgazasagi, gazdalkodasi teriiletet.

Az érintettség nem akadalyozza a tervezett modositast.
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Komarom-Esztergom Megye Teriiletrendezési Terve
Kivonat a Tajképvédelmi teriilet 6vezete ovezete cimii tervlapbol

Az Ovezet a repiilotértdl délkeletre esd kertes mezogazdasagi tertiletet fedi.

Az érintettség befolyasolhatja a tertilet rendezését.
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Komarom-Esztergom Megye Teriiletrendezési Terve
Kivonat az Vizmindség-védelmi teriilet ovezete cimii terviapbol

Az Ovezet a kertes mezOdgazdasagi teriiletek nagy részét fedi.

Az érintettség befolyasolhatja a teriilet rendezését.

Komarom-Esztergom Megye Teriiletrendezési Terve
Kivonat a Foldtani veszélyforras teriilet dvezete cimii terviapbol

Az Ovezet a teleplilés teljes teriiletét fedi.
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Az Mvm rendelet 11. §-a szerint:

11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet ovezetében a foldtani veszélyforrassal érintett
teriilet kiterjedését a telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének
megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj beépitésre szant teriilet csak akkor jelélhetd ki,
ha ahhoz a banyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljarasa soran
adott véleményében hozzdjarul.

(3) A beépites feltételeit a banyafeliigyeleti hataskorben eljaro illetékes fovarosi és
megyei kormadnyhivatal hozzajaruldasaval kell meghatdrozni.

Az érintettség nem akadalyozza a tervezett modositast.

- OroszlinA )

W

Komarom-Esztergom Megye Teriiletrendezési Terve
Kivonat a Térségi egyiittmitkodesek 6vezete cimii tervliapbol

Komarom-Esztergom Megyei Kozgylilés Komarom-Esztergom Megyei Teriiletrendezési
Tervérél szol6 6/2020. (VI. 25.) Onkormanyzati Rendelete szerint:

8. § (1) A térségi egyiittmiikodések telepiiléscsoportjain beliil ossze kell hangolni a
tervezett lako, gazdasagi és rekredacios célu teriiletkinalatokat a tulkinalat elkeriilése és
az ésszerii raforditisok érdekében. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésének
sziikségessége az adott telepiiléscsoporton beliili Osszes kindlat figyelembevételével
indokolando a telepiilésrendezési eszkozok alatamaszto javaslataban. A teriiletkindlat
bemutatasara a Komdrom-Esztergom Megye Teriileti Kataszter is felhasznalhato.

Az érintettség nem akadalyozza a tervezett modositast.
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Komarom-Esztergom Megye Teriiletrendezési Terve
Kivonat a Komplex turizmusfejlesztési térségek egyedi ovezetei cimii terviapbol

A telepiilés teljes teriilete az Altal-ér menti komplex turisztikai térségbe tartozik.

Komarom-Esztergom Megyei Kozgyiilés Komarom-Esztergom Megyei Teriiletrendezési
Tervérdl szol6 6/2020. (VI. 25.) Onkormanyzati Rendelete szerint:

9. § (2) Az ovezettel érintett telepiiléseknek a telepiilésrendezési eszkozeinek készitése és
modositasa soran biztositani kell a 1550/2017. (VIII. 18.) kormanyhatdrozatban és a
megyei fejlesztési dokumentumokban szereplo célkitiizések megvalositasat szolgalo
turisztikai fejlesztések elhelyezését.

(3) Turisztikai  celu  fejlesztési  teriiletek  kijelolésekor,  teriiletfelhasznaldasuk
meghatarozasakor figyelembe kell venni a megyei fejlesztési dokumentumokban
meghatarozott turisztikai célokat, fejlesztési igényeket.

(4) Az Altal-ér menti komplex turisztikai térség ovezetével érintett telepiilések teriiletén
az Altal-ér menti 150-150 méter széles teriileten a telepiilésrendezési eszkozékben 1y,
kérnyezetére jelentos hatast gyakorlo gazdasagi teriilet nem jelolheto ki.

Az érintettség nem akadalyozza a tervezett modositast.
2.2. A teriiletek bemutatasa

2.3.1. Mezogazdasagi teriiletek

A modositéas célja az altalanos mezdgazdasagi, gazdalkodasi teriileteken ujabb gazdasagi
épiiletek elhelyezhet6ségének, a kertgazdasagi teriiletek kisebb telekteriiletli telkein pedig
a tarolasra és a pihenésre alkalmasabb alapteriiletli épiiletek épitésének eldsegitése.
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A 2016. évi tervmoddositas (Msz.: Rp.1.189-3) sordan a kovetkezdk keriiltek rogzitésre,
megismételve, megerdsitve a 2011. évi terv (Msz.: Rp.1.189-2) megallapitasait:

Az altalanos mezégazdasagi ovezetben épiilet nem épitheto.

A kertes mezogazdasagi ovezet a jellemezden kis kiterjedésii, szolo-, zéldség-,
gyiimolcstermesztésre szolgalo telkek csoportja, ahol sajat hasznalatra, vagy ostermeldi
mennyiségben és formaban dllitanak el termékeket, s a gazdalkodas mellett a teriiletet
aktiv pihenésre is haszndljak. A teriileten telkenként az egy telek miiveléséhez, az ott
termelt termény tarolasahoz sziikséges egy gazdasagi épiilet épitheto.

A gazdalkodasi ovezetben a novénytermesztés, dllattenyésztés gazdasagi épiiletei és
lakoépiilet helyezhetok el.

Kecskéd kozség igazgatasi teriiletén beliil a hatalyos tervek 4, egymastol kiilonalld
teriiletet sorolnak kertes mez6gazdasagi teriiletbe. Ezek koziil harom a 8155 j. Gt mentén,
egy pedig a 8119 j. at mentén helyezkedik el. Ez utdbbi, valamint az Gn. iirgehegyi
teriilet mar oroszlanyi beépitések altal hatarolt, infrastrukturalis, valamint telepiilésképi
szempontbol is a varoshoz jobban kapcsolodik.
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Beépitettségiiket tekintve a légi felvételek alapjan megallapithato, hogy a F6 ut
lakdépiileteinek folytatasaban 1évo teriilet telkeinek mintegy 15-20%-an talalhato épiilet,
az ettdl délre, a 400 kV-os elektromos légvezeték alatt huzodo teriileten ez az érték
meghaladja az 50%-ot. A két, oroszlanyi beépitések mellett taldlhato teriiletek
beépitettsége pedig ennél is magasabb, ami a tobb mint 100 telekbdl all6 Un. iirgehegyi
telepiilésrész esetében jelentOs hatasu.

Az ingatlannyilvantartasi alaptérképen megjelené épiiletek teriilete 20-40 m? koriili
jellemzden, a tovabbi, valamint a kérelemben szerepld épiileteké ezt meghalado tertileti.
Az oldalkert altalaban 4,0 m alatti.

A 8155 j. Gt menti teriiletek telekszerkezete szalagtelkes, a telekméretet a 8,5 m-es
szélesség és a 150 m-es mélység, ezzel az 1200-1500 m>-es nagysag jellemzi. Ahol a
telkek nem kertiltek megosztasra, ott a mélység eléri a 300 m-t.

Tobb esetben, ahol a telekmélység 100 m, vagy anndl kisebb, a telekteriilet 1000 m?
alatti. Kisebb szdmban a 4 m-nél keskenyebb parcelldk is jelen vannak. A teriiletek
zartkertek.

A 8119 j. Gt menti terliletek szantd 5-6s mivelési agliak és mindségi osztalytak. A
telekméret mar jobban alkalmas beépitésre és miivelésre, a szélesség meghaladja a 10 m-
t, a mélység pedig 70-80 m kozatti.

A teriiletek infrastrukturdlis jellemzdit kiilon fejezet mutatja be. Jelen fejezetben annyit
allapitunk meg, hogy a teriilet kozmivesitése hianyos, ahogy azt a kovetkezo
kozmiitérképek is mutatjak.

A Fo utaé’)zelen folytatasaban elhelyezedc'i tele 2018-ban
forras: https://www.ekozmu.e-epites.hu
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A F6 utca folytatasaban elhelyezkedd, 400 kV-os légvezeték altal érintett tertilet
2018-ban forras: https://www.ekozmu.e-epites.hu

o, X < \ = g ;r-mh-.:.—..__ " L 4
A F0 utca folytatasaban elhelyezkedd, Urgehegy teriilete, keletrél mar oroszlanyi
beépités 2018-ban forras: https://www.ekozmu.e-epites.hu
REGIOPLAN KFT KECSKED KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
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Kivonat a hatlyos szabalyozasi €s ovezeti terv L.

b8l (Msz.: Rp.1.189-3)
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A hatalyos helyi épitési szabalyzatnak a kertes mezdgazdasagi Ovezetre vonatkozd
elbirasai:

20. § (2) Kertes mez6gazdasagi 6vezet az SZ-J2 terven Mk jellel jelolt teriilet.

a) Az dvezetben telkenként az egy telek miiveléséhez, az ott termelt termény tarolasdhoz
sziikséges egy gazdasagi éplilet épithetd.

b) A beépités szabalyai:
beépitési mod: oldalhataron alld
megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,0 m

az épitési hely hatarai:  eldkert: 6,0 m
oldalkert: 4,0m
hatsokert: 6,0 m

A 8155 j. ut mentén elhelyezkedd, altalanos mezdgazdasagi teriilet, gazdalkodasi ovezet
teriiletének északi része érintett beépités altal. A modositassal elsddlegesen érintett,
041/22 hrsz.-u telek teriiletén ma gépszinek, magtar és allattartd épiiletek talalhatok.
Kozelmultban tortént telekalakitast kovetden a telek teriilete mintegy 5,3 ha.

A F0 utca folytatasaban elhelyezkedo, gazdalkodasi 6vezet teriilete
2018-ban forrés: https://www.ekozmu.e-epites.hu
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A hatalyos helyi épitési szabalyzatnak az 4altalanos mezdgazdasagi, gazdalkodasi
Ovezetre vonatkoz6 el6irasai:
20. § (3) Mg jelli gazdalkodasi dvezet
Az Ovezetben a novénytermesztés, allattenyésztés gazdasagi épiiletei és
lakoépiilet helyezhetdk el.
A beépités szabalyai:
beépitési mod: szabadonalld
megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m
az épitési hely hatérai: a telekhataroktol 10,0 m

A tervezettek szerint az 0j épitmények altal a beépitett teriilet megkdzelitené az 5000
m>-t, vagyis a ma hatdlyos OTEK szerint maximdlisan megengedheté 10% érték alatt
maradna, de a jelenlegi 3%-ot meghaladna.

Beépitettség tekintetében mindkét dvezetre vonatkozoéan az OTEK, vagyis az orszagos
telepiilésrendezési €s épitési kdvetelményekrdl szo616 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet
eldirasai az érvényesek, annak is a 2012. augusztus 6-an hatalyban 1évé allapota. Aszerint
a teriileteken a beépitettség legmagasabb értéke 3 % lehet, kivéve a birtoktest esetét, ahol
annak birtokkdzpont részén legfeljebb 45% lehet.

2.3.2. A belteriileti, 282/17-es hrsz.-u telek

A FO utca folytatasdban 1évo, a kertes mezOgazdasagi teriiletek mellett elhelyezkedd
telken szocialis intézmény, idések haza talalhato.

A modositas célja az érintett telek megoszthatosaganak, ezaltal a kiilon valasztott részek
eltérd hasznositasanak lehetové tétele.

L ]

Az id6ések haza és kornyezete ~ forras: https://www.ekozmu.e-epites.hu
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Az id6ések haza forras: www.kecskedinapfeny.hu
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi és ovezeti terv 1.-b6l (Msz.: Rp.1.189-3)

A hatélyos helyi épitési szabalyzat az intézménynek helyt ad6 teriiletre vonatkozoan a
telekalakitast kialakultként rogzitette. A rendelet eldirasa szerint:

6. § (1) Az igy jelolt dovezetbe tartozo telkek ,,K” jellel jelolt mérete nem csokkentheto,
kivéve az ut céljara valo lejegyzést és a telekhatar kiigazitdst.

KECSKED KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
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A telken az elokert kialakult, a hatsokert mérete 4,0 m az eldiras szerint. Ma az épiilet a
hatsokerti telekhatart6l mintegy 1 méterre talalhatd. A hatalyos helyi épitési szabalyzat 7.
§ (2) bekezdése a kovetkezO szerint rendelkezik: ,,Ha az épitési hely hatdarvonala
meglévo épiiletet vag ketté, az épiilet felujithato, jo karban tarthato, de bovitése,
toldalékolasa csak az épitési helyen beliil lehetséges.”

Tekintettel arra, hogy az érintett telek fekvotelek, mely nagy mélységii kertes teriilettel
talalkozik, lehetségesnek tartjuk, hogy a telekre a hatsokert is kialakultként keriiljon
rogzitésre.

Az ¢érintett telek tulajdonosa szeretné telkét a benyujtott vazlat szerint megosztani. A
telek teriilete meghaladja az 5000 m>-t, ebbdl keriilne egy kozel 1500 m? nagysagh
terlilet levalasztasra. A levalasztandé rész gondozott zoldfeliiletként fenntartott.

A jelenlegi beépitettség 14,7%, mely 19,9%-ra novekszik a valtozas kovetkeztében, mely
alatta marad a hatalyos tervben a falusias lakoteriiletre eldirt 30%-os értéknek. A
zoldfeliilet esetében az 50%-o0s értéknek mind a maradd, mind az alakulo telek esetében
teljestilnie kell.

2.3. Az épitett kornyezet vizsgalata

Teriiletfelhasznalas

A modositassal érintett teriiletek beépitésre nem szant, mezdgazdasagi teriiletek, a 282/17
hrsz.-0 telek teriilete falusias lakoteriileti besorolasi. A modositasok nem igénylik a
terliletfelhasznalas, igy a telepiilésszerkezeti terv mddositasat.

Orokségi értékek
A valtoztatassal érintett teriileteken orszagos, vagy helyi védett miivi érték nem talalhato.
Az id6ések haza kozelében talalhato helyi védett értékeket a modositas nem veszélyezteti.

A jelen eljarassal parhuzamosan zajlo teljes feliilvizsgdlat kapcsan, a kulturalis
orokségvédelmi hatastanulmany részeként elkészitett régészeti vizsgalat a teriiletek
régészeti érintettségét nem allapitotta meg.

Régészeti lelet eldkeriilése esetén a vonatkozd, kulturdlis orokség védelmérdl szold
jogszabaly szerint kell eljarni.

2.4. Kornyezet- és természetvédelem, tajrendezés

A repiildtértdl délkeletre talalhatdo kertes mezOgazdasagi teriilet a védett oroszlanyi
tertiletek mintegy pufferteriileteként tdjképvédelmi teriilet Ovezetbe tartozik. Az érintett
tertilet felaprozott telkei beépitettek, mely beépités a megkozelitést biztositd orszagos
mellékutrol csak kis mértékben tarul fel.

Egyéb védett, vagy védendd természeti érték nincs a modositassal érintett teriileteken.

A tatabanyai XIV/C vizakna vizbdzisa véddéidomat kijelold hatdrozat szerint a
hidrogeoldgiai véddovezet B zondja a teljes telepiilést fedi.
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Tatabanya vizbazis helyszinrajz forras: allamigazgatasi szervi adatszolgaltatas

A telepiilés teriilete a felszin alatti viz allapota szempontjabol az érzékeny teriiletek kozé

tartozik.

A telepiilési szennyviztisztitas szempontjabol nem érzékeny teriilet.

A felszin alatti vizek védelme érdekében tisztitatlan szennyviz a befogadokba nem

kertilhet.

A vizek védelmét szolgald intézkedések az Aallattartd telepek miikodését és a

mezdgazdasagi terliletek miivelését érintik, az eldirdsok betartasat a vizvédelmi hatdsag

ellendrzi.

A kornyezetvédelemmel kapcsolatos eldirdsokat a hatalyos terv a kovetkezoként

tartalmazza:

9.5 (6)-(7)

(6) A kozigazgatadsi teriileten keletkez6 kommunalis és egyéb szilard és folyékony
hulladékot rendszeres gyiijtés keretében lerako, illetve drtalmatlanito telepre kell
szallitani.

(7) A kommunadlis és egyéb szennyvizeket a sziikséges mértékii eldtisztitas utan a
csatornahalozatba kell vezetni.

2.5. Kozlekedés és kozmiiellatas
2.5.1. Elézmények
Jelen modositds kozlekedési munkarészének alapjat a ma hatidlyos Kecskéd

telepiilésrendezési terv kozlekedési munkarésze képezi. Kecskéd kozség képviselo-
testiilete befogadta ¢és tamogatja a kertes és a gazdalkoddsi mezdgazdasagi teriiletek
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modositasara irdnyulo, valamint a lakdtelek megosztasara vonatkoz6 kezdeményezést.
Ennek érdekében modositja telepiilésrendezési tervét. A modositas célja volt: a kertes és
gazdalkodasi mezdgazdasagi teriiletekre vonatkozd eldirdsok oly mérvii modositdsa,
hogy ott a beépithetdség ndvelhetd legyen, illetve a lehetd legjobban igazodjon a mai
telekallapotokhoz.

Tovabbi cél a lakotelek megoszthatosaganak lehetové tétele, melynek kozlekedési és
kozmiivesitési szempontbdl nincs hatasa, a meglévd halozatrol elérhetd, feltarhatd,
kozmiiellatasa biztosithato, ezért kiilon vizsgalata nem indokolt.

A modositassal érintett teriilet elhelyezkedése:

Kecskéd kozség igazgatasi teriiletén beliil a hatalyos tervek 4 db, egymastdl kiilonalld
terliletet sorolnak kertes mezdgazdaséagi teriiletbe. Ezek koziil harom a 8155 jeli
Kecskéd-Oroszlany 6sszekoté Gt mentén, egy pedig a 8119 jelii Velence-Csakvar-Tata
0sszekotd Ut mentén helyezkedik el. Ez utdbbi, valamint az un. iirgehegyi teriilet mar
Oroszlany varosahoz szervesen kapcsolodik.

Rendezési tervi dllapot:

A hatalyos helyi épitési szabalyzat kertes mezdgazdasagi teriiletként jeloli az érintett
terliletrészeket. Az ide vonatkoz6 Ovezeti eldirasok meghatarozzak az itt 1évd telkek
hasznalatat, ¢és a telkek beépithetdségének modjat. A vonatkozéd eldirdsok szerint az
Ovezetben telkenként az egy telek miiveléséhez, az ott termelt termény taroldsdhoz
sziikséges egy gazdasagi éplilet épithetd.

2.5.2. Kiilso kozlekedési kapcesolatok

Jelen telepiilésrendezési terv készitése soran a hatalyos telepiilésrendezési tervben
szerepld kiilsd kozlekedési kapcsolatokon, a kozlekedés-haldzati illeszkedésen nem
sziikséges valtoztatni és nem is valtoztattunk. A tervezett modositas révén nem valtozik
olyan mértékben a teriiletre irdnyuld, illetve ott keletkezd forgalom nagysdga, hogy az
mérhetd moddon befolydsolnda a moddositassal érintett terliletek kiilsé kozlekedési
kapcsolatat biztositdé 8155 jelii Kecskéd-Oroszlany 0sszekotd tt, illetve a 8119 jeld
Velence-Csakvar-Tata 6sszekoto ut forgalmat.

2.5.3. Belso, feltaro kozlekedési halozat

A jelen modositassal érintett kertes mezdgazdasagi teriileteknek mar kialakult
telekszerkezete van. A jelen megbizésnak nem targya, de megvizsgélasra keriilt a kertes
mezdgazdasagi teriiletek kozuti feltarasat biztositd utcahdlozati rendszer. A modositassal
érintett teriiletnek a hatalyos teleptilésrendezési terv szerint ma nincs kijeldlt kiszolgélo
uti halozata, és ennek a kertes mezdgazdasagi teriileteknek ma nincs az e-UT 03.01.13
szamu, ,MezOgazdasagi utak tervezési eldirasai” -nak megfeleld kialakitasu
mezdgazdasagi Utja.

A modositassal érintett teriiletegységek Kecskéd telepiilés beépitett, lakott részétdl tavol
esO, kertes mezOgazdasdgi teriiletek, melyek szigetszerien alakultak ki és nem
kapcsolodnak szervesen a telepiilés utcahaldzati rendszeréhez, attdl fiiggetlen,
terliletegységenkeént eltérd, am jellemzden agas utcahalozati rendszert alkotnak.

REGIOPLAN KFT KECSKED KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO



36

Az ¢rintett teriiletegységeken az egyes kerteket kozt elnevezésii, ut haszndlaty,
kozteriiletként lejegyzett foldrészletek tarjak fel. Ezeknek a foldrészleteknek a szélessége
2,6 és 3,2 méter kozott valtozik. Ezeken a foldrészleteken keriiltek elhelyezésre a
villanyoszlopok és az Urgehegy esetében ez a vezetékes ivoviz nyomvonala is. Jelen
modositdsnak nem targya a kertes mezdgazdasagi teriiletek feltardsara alkalmas uthaldzat
tervezése. A helyszin bejarasa sordan megallapitast nyert, hogy példaul az Urgehegy
esetében a kerteket feltdré 852 hrsz-u, kozteriiletként lejegyzett, kozut elnevezésii
foldrészlet a 448,7 méteres, egy egyenesbdl allo hosszusagu, 2,1-2,9, tébbnyire 2.4
méteres atlagos szélessége nem felel meg a vonatkozd eldirasoknak, egyszerii
beavatkozassal nem tehetd alkalmassa kozforgalmu kozati kozlekedésre. Jelen
allapotaban havaria esetén sem teszi lehetdvé a teriilet sziikséges megkozelithetdségét.

2.5.4. Forgalmi vizsgalat és forgalmi értékelés

Jelen modositas soran a teriilet Gvezeti besoroldsa nem valtozott, Uj beépitésre szant
terilet nem kertlt kijelolésre. A telkek beépitési szazalékanak ndvelése a meglévd
beépitések ismeretében minimalis Ujonnan beépithetd szint-teriiletet eredményez,
melynek kovetkeztében minimalis lesz a teriiletre irdnyuld, illetve itt keletkez6 forgalom
nagysdga. A kertes mezdgazdasagi teriiletek kiilsd kozuti kozlekedési kapcsolatat
biztositd utak kozil a 8155 jelti Kecskéd-Oroszlany 6sszekotd t atlagos napi forgalma
az érintett szakaszon 2020-ban ANF2020=1921 j/map volt, ami 14%-os kapacitas
kihasznaltsagot jelent, a 8119 jeli Velence-Csakvar-Tata 0Osszekoté ut érintett
szakaszanak atlagos napi forgalma 2020-ban ANF2020=3971 j/map volt, ami 20%-os
kapacitas kihasznaltsagot jelent. Ezeknél az érintett utszakaszoknal a telkek megndvelt
beépithetdségébdl adodd esetleges tobblet forgalom nem eredményezi az kapacitas
kihasznaltsaganak mérheté novekedését.

2.5.5. Szabalyozasi szélességek, keresztmetszeti elrendezések

Egy-egy telepiilésrendezési terv modositasa soran a hatalyos rendezési tervben, altalaban,
az ¢rintett teriiletekre vonatkozd, mar meghatarozott, kialakult, ¢és alkalmazott
szabalyozasi szélességeket vessziik figyelembe, és a kozutak teriiletén az tépitési
elemek mar kialakult elrendezését alkalmazzuk. Jelen mddositas esetében a modositassal
érintett mezdgazdasagi teriileten a kertek, a kert hasznalata telkek megkdzelitését
szolgdlo mezdgazdasigi utak szabalyozasi szélessége nem felel meg a vonatkozo
eldirasoknak, am ennek feliilvizsgalata nem képezi jelen megbizas targyat. Ennek
ellenére a jelen modositas soran megvizsgaltuk az érintett telkek megkdzelitését biztositd
koztertileteket, €s Osszességében azt tapasztaltuk, hogy ez egyes teriiletegységeken 2,1-
3,2 méter, illetve 2,8-3,4 méter kozotti a kozteriiletként lejegyzett a megkozelitést
biztositod teriiletsavok szélessége, viszont sok esetben ezt meghaladja a tényleges
szélesség.
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Kecskéd, Urgehegy, 852 hrsz-0, kozteriiletként lejegyzett, kozit elnevezésii foldrészlet
Forras: e-kdzmiivek

Példaképpen: a Kecskéd, Urgehegy, 852 hrsz-i, kozteriiletként lejegyzett, kozht
elnevezésli foldrészlet lejegyzett kozterlileti szélessége az utcarészletet mutatdé képen
szerepld épiiletnél 2,81 méter, a labazatos keritések kozott mért tavolsag 5,72 méter.
Lathato, hogy a meglévd beépitések, a zomében labazatos keritések miatt a kozteriilet
szélesités itt példaul komoly nehézségekbe iitkozik.

Kecskéd, Urgehegy, 852 hrsz-u, kozteriiletként lejegyzett, kozut elnevezésii foldrészlet Forras: KIRA

A fent szerepld mezdgazdasagi ut esetében a tényleges, keritések kozotti teriileten, a
terlilet tengelyében egy megkozelitdleg 3 méter széles, murvazott, egynyomu, kétiranyu
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forgalmu burkolat huzodik, 1-1,5 méteres fiives padkaval. A villanyoszlopok a burkolat
sz€lénél kertltek elhelyezésre. Ezen a 450 méter hosszsagu ,,iton” nincs megoldva a
csapadékviz elvezetése, nincs hely télen az eltolt honak, nincs jarda, nincs kozvilagitas.
Amennyiben ezt az utat belteriileti, telepi mezdgazdasagi 1utta, vagy lakoteriileti
kiszolgalo uttd kivanjak fejleszteni a hidnyzé funkciok szamadra, illetve a kétiranyu
forgalmu utburkolat szamara helyet kell biztositani. Lathatd, hogy az ut teriiletének
szlikdssége miatt nincs elég hely a kapubehajtokra vald rafordulashoz, igy a telekre
torténd személygépkocsis behajtashoz a megszokottnal szélesebb kapukat kell
alkalmazni, vagy a kapukat a keritésvonaltol hatrabb kell htizni.

2.5.6. Kozforgalmi kozlekedés

Jelen modositads kapcsan a hatalyos telepiilésrendezési tervben rogzitett és elfogadott
kozforgalmu kozlekedési (tomegkdzlekedési) ellatasi rendszeren nem valtoztattunk. A
modositas targyat képezd, tobblet beépithetdségi lehetdség varhatdéan nem emeli meg
meghatarozoan az utasok szamat. A jelen szabalyozési tervi moédositds a hatalyos
telepiilésrendezési terv ide vonatkoz6 elhatarozasit, eldirasait nem moddositja. A
kozforgalmi kozlekedés vonala tovabbra is a modositassal érintett teriiletek kiilsd
kozlekedési kapcsolatat biztositd orszagos mellékiiton maradnak.

Ilyen példaul az Urgehegyet ellatd 8155. jelii 6sszekotouti buszmegalld

Az ¢rintett teriiletek mindegyike rendelkezik a feltarasukat biztosité Osszekdtéuton
buszmegalloparral, bar ezek az érintett teriiletek tavolabb esd részeitdl mar ragyaloglasi
tavolsdgon kiviil esnek. A buszmegallok biztonsagos gyalogos megkozelitése a
modositassal érintett teriileteken nem biztositott.
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2.5.7. Jarmiitarolas

A jelen moédositassal érintett teriileten, jarmiellatottsag, jarmiitarolds tekintetében a
hatalyos telepiilésrendezési tervhez képest nem modositottunk. Az egyes telkek esetében
a jarmitarolas nem csak a vonatkoz6 eldirdsok miatt, hanem a kozlekedési feltarast
biztositd kozteriiletek sziilkds mérete miatt is, csak telken belill biztosithatd. A jelen
modositds sordn ujabb beépitésre szant teriiletek nem keriiltek kijeldlésre. A jelen
modositas eredményeképpen a mainal tobb telek nem tud kialakulni, igy a hatalyos
telepiilésrendezési tervben e teriiletekre rogzitett elhatarozasok, eldirasok tovabbra is
valtozatlan forméaban megtartasra kertiltek.

2.5.8. Kerékparos kozlekedés

A modositassal érintett terliletek ma nem rendelkezik kerékparos létesitményekkel,
ilyenek kijelolését, megvalositasat a hatalyos telepiilésrendezési terv nem tartalmazza.
Jelen modositas soran az érintett teriiletegységeken onallé kerékparos kozlekedés
halézati elemet nem jeldltiink ki. A moddositassal érintett teriilet térségében sem az
orszagos, sem a megyei teriiletrendezési tervek, sem pedig a telepiilés hatalyos
teleptilésrendezési terve nem tartalmaz kerékparutat, igy ilyet jelen terv sem jelol. A
hatalyos telepiilésrendezési tervhez képest a jelen modositds az érintett teriiletekre
vonatkozoan valtoztatdst nem tartalmaz.

2.5.9. Gyalogos kozlekedés

A jelen modositds targyat képezo teriiletegységeken gyalogos kozlekedési 1étesitmény
nincs. A modositassal érintett teriiletegységek Kecskéd telepiilés beépitett, lakott részétol
tavol esd, kertes mezdgazdasagi teriiletek, melyek szigetszertien alakultak ki, és nem
kapcsolddnak szervesen a telepiilés utcahaldzati rendszeréhez, igy a gyalogos haldzati
rendszerhez sem. Bar egyes teriiletrészeken mar allando ott lakasra utald jeleket is fel
lehet fedezni, gyalogos halozati elemek nem késziiltek, és a teriileten a gyalogos
kozlekedés sem jellemzd. Az érintett teriiletegységek Kecskéd telepiiléstdl ,,ragyaloglasi”
tavolsagon kiviil esnek, bar az iirgehegyi rész 6sszekotout feldli teriiletsavja Kapesolodik
Oroszlany varos belsd, kozlekedés halozatahoz.

A 8155. jelii 6sszekotout /Oroszlany, Kecskédi utca/ ahol az iirgehegyi kertes mezdgazdasagi teriilet
kozvetleniil kapcsolddik Oroszlany belteriiletéhez, a kertvarosias beépitésii, Kecskédi utcai lakoteriilethez.

REGIOPLAN KFT KECSKED KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO



40

A hatdlyos telepiilésrendezési terv a moddositassal érintett teriiletegységekre gyalogos
feltarasi rendszert nem jelolt, ilyen a teriileteken nem alakult ki. A jelen szabalyozasi
eléirasok modositasa kapcsdn, mivel ez nem volt a megbizas targya a gyalogos
kozlekedési rendszeren nem valtoztattunk.

2.6. Kozmiiellatas
2.6.1. Elézmények

Jelen telepiilésrendezési tervi modositas kozmiives munkarészének alapjat a ma hatalyos
telepiilésrendezési terv kozmulives munkarésze képezi.

A hatélyos telepiilésrendezési terv szerint a modositassal érintett teriiletegységek
mezdgazdasagi teriiletbe tartoznak, dvezeti besoroldsuk: kertes mezdgazdasagi. Ebben az
Ovezetben jellemezden kis kiterjedésti, sz616-, zoldség-, gylimdlcstermesztésre szolgalod
telkek csoportja, ahol sajat hasznalatra, vagy Ostermeldi mennyiségben és formdban
allitanak eld termékeket, s a gazdalkodas mellett a teriiletet aktiv pihenésre is hasznaljak.
A teriileten telkenként az egy telek miiveléséhez, az ott termelt termény tarolasahoz
sziikséges egy gazdasagi éplilet épithetd.

A gazdalkodasi Ovezetben a ndvénytermesztés, allattenyésztés gazdasagi épiiletei és
lakoépiilet helyezhetok el.

A modositassal érintett terliletek az infrastrukturalis elemek elérhetdsége szempontjabol
hianyosak. A teriiletegységek villamos energidval ellatottak, az Oroszlanyi
kozmithalézathoz csatlakozd Urgehegy, illetve a 8119 jelii Velence-Csakvar-Tata
0sszekotd ut menti teriilet vezetékes ivoviz ellatassal is rendelkezik.

Maga Kecskéd telepiilés az infrastrukturdlis elemek elérhetdsége szempontjabol az
orszagos atlaghoz képest kedvezd adottsdgu. A telepiilésen az alabbi kozmiivezetékekre
lehet racsatlakozni: ivoviz, szennyviz, {oldgaz, elektromos energia, hirkozlés,
misorszoras. A forras oldali kapacitasok a hatalyos rendezési tervi fejlesztésekhez, igy a
kertes mezdgazdasagi teriiletek beépithetdségének kézmiivi ellatasdhoz a forrasoldali
kapacitasok rendelkezésre allnak.

A modositassal érintett teriilet elhelyezkedése:

Kecskéd kozség igazgatasi teriiletén beliil a hatdlyos tervek 4 db, egymastdl kiilonalld
terliletet sorolnak kertes mezdgazdasagi teriiletbe. Ezek koziil harom a 8155 jeli
Kecskéd-Oroszlany 6sszekotd ut mentén, egy pedig a 8119 jelti Velence-Csakvar-Tata
Osszekotdé Ut mentén helyezkedik el. Ez utdbbi, valamint az Un. iirgehegyi teriilet
infrastrukturalisan inkdbb mar Oroszlany varosahoz kapcsolodik.

A modositassal érintett négy teriiletegység:
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A F6 utca kozvetlen folytatasaban elhelyezkedd teriilet
/Forras: e-kdzmil/

A teriileten csak villamos energia ellatas van.
N 5 A

A F6 utca folytatasaban elhelyezkedd, 400 kV-os 1égvezeték altal érintett teriilet
/Forras: e-kdzmi/
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A teriileten csak villamos energia ellatas van.

A 8119. jelii ut menti teriilet /Forras: e-kdzmil/

A teriileten csak villamos energia és vezetékes ivoviz ellatas van.
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A jelen modositds célja:

A kertes és gazdalkodasi mezdgazdasagi teriiletekre vonatkozé eldirdsok oly mérvii
modositasa, hogy ott a beépithetdség kertenként 10%-ra novelhetd legyen, illetve a
lehet6 legjobban igazodjon a mai telekallapotokhoz.

A képviselo-testiileti dontés értelmében az Onkormanyzat a kertes teriiletek jelen
eljarasban torténd rendezésétol elallt.

2.6.2. Vizi kozmivek

A telepiilés sajat ivoviz bazissal nem rendelkezik, a tatabanyai vizbazisrdl indul és a
regionalis vezetéken érkezik Kornye iranyabol az ivoviz vezeték a Vasut utcaba. A
szennyvizet az Oroszlanyban talalhatd szennyviztisztitoba kormanyozzak. Kecskéden és
térségében a vizi-kozmi szolgaltatast, az ivoviz ellatasi, szennyvizelvezetési és tisztitasi
feladatok az Eszakdunantuli Vizmii Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag, /székhelye:
2800 Tatabanya, Sarberek 100./ latja el. A tulajdonosi jogokat a Magyar Nemzeti
Vagyonkezelé Zrt. és Tatabanya Megyei Jogi Varos Onkorméanyzata gyakorolja.
Miikodési teriiletén Komarom-Esztergom, Fejér és Pest megyékben 84 telepiilésen 310
ezer f6 részére biztositja az ivovizellatast és 72 telepiilésen mintegy 285 ezer ember veszi
igénybe a szennyvizszolgaltatast.

2.6.2.1 Vizellatas

A telepiilésen tobb mint 50 éve vezetékes ivoviz haldzat tizemel. A nyolcvanas években
meggépitett, nagy teriileteket atfogod, regiondlis vizikozmi-rendszert korabban az ED
Vizml Rt. lizemeltetett. Az ivovizet dontden a tatabanyai széntermeléssel egyiitt jard
vizszintsiillyesztésbol szarmaz6 kivald mindségl karsztvizbol biztositottak.

1980. januar 1-tdl az Orszagos Viziigyi Hivatal a Megyei Vizmibdl regionalis vallalatot
alapitott. A regionalis vizmi 1993. 4prilis 1-t6] részvénytarsasagi formaban mukddik, és
a tatabanyai vizakndk 1998. évi integralasaval a vizbazistol a fogyasztoig teljes kori
vizikdzmi-szolgaltatast végez.

2006. juonius 6-tol kezdddéen Eszakdunantali Vizmi  Zartkortien Mikods
Részvénytarsasag nevet viseli.

A vizmil a hozzd tartoz6 telepiiléseket, igy Kecskéd kozséget is regiondlis vizellatd
rendszeren keresztlil szolgdlja ki kivald mindségli ivovizzel. A Tatabanya Regiondlis
Vizellatd Rendszer karsztvizzel latja el Tatabanya, Vértessz6l6s, tovabba Tata, Kisbér,
Oroszlany ¢és a korzetilkbe esd telepiiléseket, telepiilésrészeket, igy az Oroszlany
varosahoz infrastrukturalisan kapcsolodo teriileteket: a 8119 jelli Velence-Csakvar-Tata
0sszekotd ut mentén el helyezkedd tertiletet, és az lirgehegyi teriiletet.

A terven jelolt fejlesztések forrasoldalrol, a vizmii és a gerinchaldzati kapacitas
szempontjabol ellathatok ivovizzel. A moddositassal érintett teriiletek kozlizemi ivoviz
ellatdsa a meglévd kozhalozatrdl torténd vételezéssel lehetséges. Az érintett teriiletek
szdmara 1j ivoviz vezetékekre lesz sziikség. A meglévd kozmithalézathoz csatlakozo,
kiépitendd elosztd vezetékének atméréje nem lehet NA100-asnal kisebb atmérdjii a
tiiziviz biztosithatésaga miatt.

Erre a vezetékre legalabb 200 m-ként talajfeletti tiizcsapokat kell elhelyezni.
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2.6.2.2. Szennyvizelvezetés

A modositassal érintett terliletek ma nem rendelkeznek koézmiivi szennyviz elvezetd
halézattal. Az érintett teriiletek felszine sik, a szennyvizek Osszegylijtésére gravitacios
halézatot lehet kiépiteni. A majdan tervezett kiszolgadld utcak kozteriiletén kiépitendd
szennyviz vezetékeket a mar meglévd, lizemeld gravitacids, illetve kényszeraramoltatasu
halézathoz lehet csatlakoztatni.

A majdan tervezett 1j gerinc vezetékek — a ma meglévdk halozatok kialakitdsdnak és
anyaghasznalatanak figyelembevételével — NA 200/KG PVC méretben épithetdk ki, a
helyi magassagi viszonyoknak pontos meghatdrozasaval.

2.6.2.3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

Kecskéd kozség kozigazgatasi teriiletén az aldbbi vizfolyasok talalhatok: Altal ér,
Oroszlany-Kecskédi vizfolyas (mindketté allami tulajdona és EDUVIZIG kezelésii)
Rétaljai vizfolyas, Harsdiildi arok, Majki patak (részben allami tulajdonuak) és a Malom
ag (6nkormanyzati tulajdonban van).

A felszini adottsagok, terepviszonyok ¢és vizrajzi elhelyezkedésébdl adodoan a
csapadékviz elvezetés a telepiilés kozigazgatési teriiletén valtozatos. A felszinre jutd
csapadékvizek fontosabb befogadoja teriileten 1évdé fent felsorolt természetes és
mesterséges vizfolyasok és tavak. A csapadékviz elvezetd rendszer tobbnyire a meglévo
kozteriileten halad, illetve haladhat, de vannak tombbelsokon atvezetd arkok és csatornak
is. A modositassal érintett teriiletegységek nem rendelkeznek csapadékviz elvezetd
rendszerrel, de még a rendszer elemei sem talalhatok itt.

A térség, igy Kecskéd telepiilés kozigazgatasi teriiletének felszini vizeit Osszegyljtd
természetes vizfolyasok és arkok vizeit az Altal ér fogaddja be.

A hatédlyos telepiilésrendezési terv értelemszertien a jelen modositassal érintett
terlileteken is vizsgalta a felszini vizrendezéssel 0sszefliggd adottsdgokat és teendoket, a
csapadékviz elvezetés szempontjabol.

A jelen modositassal érintett teriilet teljesen sik felszinli, egy része mar beépitett. A
modositassal érintett terlileteken, a felszinre jutd csapadékvizeket, a teriilet kozlekedési
gerincét biztosito feltard Ut burkolatat kisérd foldmedrii drokkal kell majd 6sszegytijtent,
¢s ezek tudjdk majd az 6sszekotd utak csapadékviz elvezetd arkai felé elvezetni, illetve
ezek tudjdk majd elszikkasztani.

A jelen modositassal érintett teriileteken a mai allapothoz képest csak minimalisan fogja
megndvelni a burkolt teriiletek aranyat. Az eddig a felszinre jutd csapadékviz egyszerlien
elszikkadt, vélhetdleg a beépithetdségi lehetdség ndvekedése ebben nem okoz valtozast.
A modositassal érintett teriilet tovabbi beépitése esetén megfontoldsra javasoljuk az
ugynevezett sziirkeviz hasznositast. Az épliletek tetdzetérdl levezetett vizet dssze kell
gylijteni szintszabalyozasos gépészeti berendezéssel felszerelt tartilyba és ez a viz
egyszerll mechanikus szlirést kovetden felhasznalhato: takaritdsra, mosasra, WC
oOblitésre, Ontozésre stb. Ezzel a modszerrel komoly megtakaritds érheté el a
vizfogyasztas terén, lassulhat a csapadékviz Osszegyiilekezési ideje, és igy némiképpen
tehermentesiilhet az elvezetd halozat is.

REGIOPLAN KFT KECSKED KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO



45

2.6.3. Energiaellatas

A modositassal érintett teriileteken ma csak villamosenergia ellatds van. Az érintett
terliletek energiaellatasa teljeskoriien lehetséges a két, belterlilethez kozvetleniil
csatlakozo teriiletrészen az esetben, ha a koézmiivezetékek elhelyezésére alkalmas
kozteriileteket alakitanak ki, hiszen azok hatdraban, illetve kozvetlen szomszédsagaban
rendelkezésre allnak a vezetékes energiahaldzatok.

A modositassal érintett teriiletek kozhalozati energia ellatasa a szolgéltatokkal tortént
elozetes egyeztetések alapjan a térségében biztosithatd, a forras oldali kapacitasok
rendelkezésre allnak.

2.6.3.1. Villamosenergia ellatas

A modositassal érintett teriiletek elektromos energia ellatasat, az itt elhelyezheto épiiletek
elektromos energia igényét a hatdlyos terv készitése soran felmérték és a fejlesztések
ellatdsara megoldast javasoltak. A rendezési terv készitése ota eltelt idoszak alatt az
elektromos energia ellatds rendszerében jelentds valtozasok nem torténtek, illetdleg a
fejlesztések, a halozat bovitése a rendezési tervben meghatarozottak szerint valdsult meg.
Jelen modositas sordn tovabbra is mértékadonak tekintjiik a hatdlyos rendezési terv
megallapitsait és javaslatait.

A modositassal érintett teriileteken, a kisfesziiltségli halozatot kiépitettek ez egy
1égvezetékes halozat. Az érintett teriileteken, azok k6zdsségi hasznélata okén is, ki kell
épiteni a kozvilagitast. A tervezett létesitmények kozvilagitasanak kiépitése soran a
denevérfaunara gyakorolt negativ hatasok, illetve a fényszennyezés alacsonyabb
szintjének érdekében, alacsony magassagli, €s koncentraltan szétteriilé fényt ado,
lehetéleg nem tal magas: 5-8 m-es lampatesteket kell alkalmazni. A kdzvilagitdsnak a
kozlekedés biztonsagon til vagyonvédelmi funkcioja is lesz.

Itt hivnank fel a figyelmet arra, hogy a 2007. évi LXXXVI. villamos energiardl sz616
torvény értelmében a 132 kV-ndl kisebb fesziiltségli elosztd haldzat és kozvilagitasi
elosztd halozat belteriileten kizardlag foldkabellel 1étesithetd. A foldkabellel 1étesitett
elosztd halozat és kozvilagitasi elosztd halozat 1étesitésének koltségét az elosztd viseli.

2.6.3.2. Gazenergia ellatas

Kecskéd telepiilés ma mar rendelkezik vezetékes gazellatassal. A telepiilés kommunalis
gazfogyasztoit a Dorog-Gyor kozotti nagynyomasu foldgazvezetékre telepitett gazatado
allomas lehet6veé tette a telepiilés bekapcsolasat a foldgazellatasba. A nagykozépnyomasu
vezeték Kornye feldl érkezik Kecskédre, és Oroszldny iranyaba tavozik a kozségi
gazfogadd allomas ledgazasa utdn. A modositassal érintett teriilet nem rendelkezik
vezetékes gazellatassal.

Ennek biztositdsdhoz a kozmivezetékek elhelyezésére alkalmas kozutakra,
kozteriiletekre lenne sziikség. A haldzat esetleges kiépitése esetén a tobblet gaz energia
igény kielégitésére — hasonloan a villamosenergia elldtdshoz — a forrasoldali kapacitasok
rendelkezésre allnak.
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2.6.3.3. Megujulo energiak

A jelen modositassal érintett teriiletegységek térségében ma mar elkezd6dott a megujuld
energiaforrasok, példaul a napenergia felhaszndldsa. Egyre szélesebb korben terjed a
napkollektorok, napelemek hasznalata, melyek telepitésére kedvezdek a telepiilésrész
adottsagai. Itt elsésorban a hasznalati melegviz készitéshez napkollektoros rendszereket
hasznalnak, melyek mikodtetéséhez a napelemes energia nyerés alkalmazdsa mar ismert,
¢s mar alkalmazott.

2.6.4. Elektronikus hirkozlés

2.6.4.1. Vezetékes hirkozlési létesitmények

Kecskéden a tadvbeszéld haldozatot mara mar teljesen kiépitették. Kecskéd tavbeszéld
rendszere Kornye telepiilésen 1évd telefonkdzpontbdl kapja az ellatast. A telepiilésen és
térségén valamennyi mobiltelefon és hirkozlési szolgaltatd 100 szazalékos lefedettséggel
rendelkezik, igy jO mindségli szolgaltatast képesek nyujtani. A kiilonb6zé mobil
technologidkon és vezetékes halozati rendszereken alapuld hirkozlési szolgaltatasok
jelentés részét a Magyar Telekom Nyrt. végzi. A telepiilés a 34-es korzetszdm révén
csatlakozik az orszagos és nemzetkozi tavhivo haldzatba. A jelen moddositassal érintett
teriiletek ma nem rendelkeznek vezetékes tavkozlési ellatassal. A vezetékes hirkozlési
ellatast indokolt lenne kiépiteni, hiszen egyre tobben élnek az egyes teriiletegységeken
¢letvitel szerien is. A vezetékes hirkozlési halozatot lehetséges lesz a kozteriileti,
légvezetékes villamos energia halozat oszlopai is vezetni, de a biztonsdgos miikddés
érdekében, illetve tajesztétikai szempontok figyelembevételével célszeri foldkabeles
halézatot 1étesiteni.

2.6.4.2. Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

A modositassal €rintett teriileten beliil is a tavkozlési ellatasra megoldast adhat a vezeték
nélkiili mobiltelefonok hasznalata. Az eldzetes vizsgalatok szerint a teriileten a vezeték
nélkiili hirkozlési szolgaltatok megfeleld lefedettséggel biztositanak vételi lehetoséget.

2.6.5. Kommunalis hulladék

Kecskéden a szilard haztartdsi hulladékot rendszeresen gytjtik, és a kommunalis
hulladék elszallitasa a telepiilésen megoldott. Kecskéd kozség Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének 17/2013.(XI1.18.) sz. rendelete rendelkezik a telepiilési szilard hulladék
Osszegyljtésére, elszallitdsdra ¢és artalmatlanitasara szervezett kotelezé  helyi
kozszolgaltatasrol.

A kozszolgaltatasi feladatot a Vertikal Kft végzi. A VERTIKAL Nonprofit Zrt. f6
tevékenységi kore térségi hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatoként, a nem veszélyes
hulladék gytijtése, hulladéklerakok, udvarok, atrakoallomasok tizemeltetése. A telepiilés
hulladéka az oroszlanyi lerakora keriil. A kihelyezett ligyfélszolgalat az Oroszlanyi
tigyfélszolgalat /2840 Oroszlany, Tancsics M.u.59./

A modositassal érintett terliletegységeken nem 4ll rendelkezésre olyan kiszolgald uti
kozlekedési haldzat, mely a rendszeres kommundlis hulladékgyiijtést lehetévé tenné,
vagyis a rendszeres kommunalis hulladékgytijtés feltétele a gylijtési Utvonalnak is
megfeleld kozathaldzat kialakitasa.

REGIOPLAN KFT KECSKED KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO



47

3. Helyzetelemz6- és értékel6 munkarész
3.1. Vizsgalati megallapitasok dsszegzése, fejlesztést befolyasolo hatasa

A modositas teriiletrendezési tervek elhatarozéasaival €s telepiilésfejlesztési célokkal nem
ellentétes. A mezdgazdasagi teriiletek beépithetdségének novelése, mivel arra az OTEK
2012. augusztus 6-i allapota szerinti eldirdsokat kell alkalmazni, vagy OTEk aloli
felmentéssel, vagy birtoktest 1étesitésének megengedésével lehetséges. Ezek hidnyaban a
ma hatidlyos OTEK-ban megengedett 10%-os beépithet6ség altalanos elSirdsanak
alkalmazdsa nem lehetséges.

A modositasnak foldrajzi, természetvédelmi, orokségvédelmi szempontbol akadalya
nincs, de a kozlekedési €s kdozmiivi halozat a kertes teriileteken hidnyos, vagy hianyzé
elem.

A kertes mezdgazdasagi teriiletek beépithetdségének novelése esetén:

- lehetévé valna a relative kisebb, 1000 m>-t el nem éré telkeken olyan gazdasagi épiilet
épitése, mely tarolasi és pihenési célra is komfortosabban igénybe vehetd lesz

- lehetdvé valna az épiiletek alapteriileti bovitése a tetéterek beépitése helyett

- a ma még alacsonyabb beépitési intenzitasu teriileteken az épitési kedv novekedne
azzal, hogy a laké funkcié nem megengedett

- Urgehegy teriiletén, mivel a beépitésre alkalmas telkeinek dontd tobbsége beépitett, 1j,
nagyobb alapteriiletli épiiletek megjelenését valoszinii, hogy nem fogja eredményezni

- Urgehegy teriiletén eredményezheti a mar meglévd épiiletek bévitését, ezaltal jarhat a
lakstlirliség novekedésével, melynek infrastrukturdlis kiszolgdlé elemei ma még
hianyoznak.

Osszességében a valtoztatds célja a kisebb telkek beépithetéségének lehetdvé tétele volt,
tekintettel az orszdgos eldirdsokban ma megengedettre vonatkozoan azzal, hogy azt,
kiilondsen a lako rendeltetés meg nem engedésével jelentdsen szigoritja.

Urgehegy teriiletén, a telepiilés esélyegyenléségi programjaban foglaltakra is tekintettel a
cél a komfortosabb épiiletek elhelyezhetdsége volt. Az oldalkerti eldirds megtartisa a
tertilet tulépitését korlatozza.

Az onkormanyzat véleményezési szakaszt lezdaro dontése értelmében a kertes teriiletekre
vonatkozo modositdast nem jelen eljarasban kivan

A gazdalkodasi céli mezdgazdasagi teriileten a beépithetdség novelése lehetoveé teszi az
intenzivebb beépitést, ezaltal az optimalisabb ¢&s biztonsdgosabb (gépjarmiivek
elhelyezhetdsége) telekhasznélatot.

Az intézményi teriilet telkének megosztisa nem jar telekhasznélati korlatozassal. A
megoszthatésag mellett az ¢épitési hely hatdra vonatkozd eldirdsokat is javasolt
modositani, mert a foépiilet egy része jelenleg a hatsokertben talalhato, vagyis az épitési
helyen kiviil all. A telek megosztasi kérelme miatt, a beépithetdség és a zoldfeliilet
vonatkozéasaban javasolt a falusias lakotertiletre vonatkoz6 értékeknek, a 30/40%-nak a
megengedése.
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4. Valtoztatasok bemutatasa

rrrrr

Az éltalanos mezdgazdalkodasi, gazdalkodasi teriiletre vonatkozodan eldirasra keriilt,
hogy ott birtoktest 1étesithetd.

A helyi épitési szabalyzatban a mezdgazdasagi teriiletekre vonatkozoan felhivasra keriilt,
hogy a beépithetdség esetében az OTEK egy korabbi allapotat kell figyelembe venni,
mely szerint a beépithetdség 3% lehet legfeljebb.

A falusias lakoteriilet 282/17 hrsz.-u telkére vonatkozdan az alakithat6 telekteriilet a F6
utcdban jellemzé 800 m?-ben keriilt meghatdrozasra. Azaltal, hogy nem kialakult
telekallapot keriilt rogzitésre, a telekre érvényes lett a saroktelkekre vonatkozo eldirds,
mivel déli irdnybol szintén 0t hatarolja. Saroktelek esetében az alakul6 és a marado telek
teriiletének el kell érnie a 400 m>-t.

A helyi épitési szabalyzat szerint ugyanis:

»(4) a.) A lako és vegyes teriiletek saroktelkeire, illetve a saroktelkekkel szomszédos
telekre, ha az a saroktelekkel egyiitt érintett a telekalakitasban, az ovezetre
meghatarozott telekalakitasi paraméterek nem vonatkoznatk.

b) Az a) pontbani esetben az alakulo telek (telkek) és a visszamarado telek (telkek)
legkisebb teriilete 400 m’ lehet.”

A hatsokertre vonatkozoan a kialakult allapot kertilt rogzitésre.

A beépithetdség és a zoldfeliilet vonatkozasdban a falusias lakoteriiletre vonatkozé

értekek, a 30/40% keriiltek megallapitésra.

5. A modositas hatasai

5.1. Orokségvédelem

A modositdsok ismert régészeti leldhelyek teriiletét nem érintik, védett miivi érték a
teriileteken nem talalhato.

Osszességeében a modositasok az 6rokségi értékekre nem lesznek hatassal.

5.2. Kornyezet- és természetvédelem, tajrendezés

A modositas ala vont teriiletek védett természeti értéket nem érintenek.

5.3. Kozlekedés és kozmiiellatas

Mivel jelen megbizasnak nem volt tidrgya az ¢érintett teriiletek kozuthaldzatanak

megtervezése, ezért a modositassal érintett terlileten, a mai telekalakulatok kiszolgalasara
kialakult halozat véltozatlan formaban keriilt megtartésra.
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6. Mellékletek

1. melléklet: A megalapozé vizsgalat és az alatamaszté javaslat tartalmi
kovetelményei

Kecskéd kozség telepiilésrendezési eszkozeinek modositdsdhoz kapcsoloddéan — a
telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési  eszk6zokrdl, valamint egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szolo — 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 3/A.§, valamint 5. §, 9.§ ¢és
11.§-aban eldirtaknak megfeleléen a tartalmi elemek tekintetében az aldbbi javaslatot
teszem:

A modositas osszefoglalasa:
A modositas célja, hogy
1. az altalanos mezdgazdasagi, gazdalkodasi, valamint kertes mezdgazdasagi ovezeti
besorolasu teriiletek telkein a hatalyos tervben eldirtnal (3%) nagyobb, a
maximalisan megengedhetd 10%-0s beépitettségre legyen lehetdség.
2. abeltertileti, 282/17 hrsz.-1 telek megosztasara legyen lehetdség

A megalapozé vizsgalat tartalmi kovetelményei

Elkészitendd, vagy
Munkarész elhagyhatd-e a tartalmi
elem?
1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
Teleptiléshalozati 6sszefiiggések, a telepiilés )
1.1. | helye a telepiiléshalozatban, térségi Elhagyhatd, a tervezett
kapcsolatok modositas nem érinti.
12 A teriiletfejlesztési  dokumentumokkal — vald | Elhagyhato, a tervezett
- Osszefliggések vizsgalata modositas nem érinti.
13 A terurletrendezes1 tervekkel valo 6sszefiiggések Elkészitends.
vizsgalata
A szomszédos telepiilések hatalyos
14 tel.epﬁlésszerkezeti terveinek — az adott telepiilés Elhagyhato, a tervezett
“ | fejlesztését befolyasolo — vonatkozo médositis nem érinti.
megallapitasai
1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa Elkészitendo.
L6, A tele’pules teleptilésrendezési tervi eldzményeinek Elkészitends.
vizsgalata
1.7. A telepiilés tarsadalma Elkészitendt az

es¢lyegyenlGséget érintden.
Elhagyhato, a tervezett
modositas nem érinti.
Elhagyhato, a tervezett
modositas nem €rinti.

1.8. A telepiilés human infrastruktaraja

1.9. A telepiilés gazdasaga

Az dnkormanyzat gazdalkodasa, a

1.10. | telepiilésfejlesztés eszkoz- és Elhagyhatd, a tervezett
111 Telepiilésiizemeltetési szolgaltatdsok, okos varos | Elhagyhato, a tervezett
" | telepiilési szolgaltatdsok modositas nem érinti.
REGIOPLAN KFT KECSKED KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO



50

1.12. | A taji és természeti adottsagok vizsgalata Elkészitendo.
1.13. | Zoldfeliileti rendszer vizsgalata El?agy,h’fito, 2 te,r\{ez.e "
modositas nem érinti.
1.14. | Az épitett kornyezet vizsgélata Elkészitendé.
1.15. | Kozlekedés Elkészitendo.
1.16. | Kozmiivesités Elkészitendé.
1.17. | Kornyezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés) Elkészitendo.
118 Katasztrofavédelem (teriiletfelhasznalast, Elhagyhato, a tervezett
77 | beépitést, befolyasold vagy korlatozo tényezdk) moédositas nem érinti.
O, i Elhagyhato, a tervezett
1.19. | Asvanyi nyersanyag lel6hely modositas nem &rinti.
1.20. | Vérosi klima Elh agyhato, a ‘fele,p ales nem
érintett ezen kérdésben.

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

A vizsgalt tényezok elemzése, egymasra hatasuk

2.1, | . Elkészitendd.

Osszevetése
3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

31 A .hel’y;etelemzes eredményeinek értékelése, Elkészitends.
Szintez1s

3.2. | Problématérkép/értéktérkép Elhagyhato, a tervezett

modositds nem érinti.
T . . R Elkészitendd az
3.3. | Eltér6 jellemzokkel rendelkezd telepiilésrészek

esélyegyenléséget érintGen.

Az elhagyott tartalmi elemek indoklasa:

A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 1. mellékletében felsorolt tartalmi elemek koziil a
modositas jellegébdl adoddan nem érinti a telepiiléshalozati 6sszefliggéseket, a telepiilés
human- ¢és gazdasagi rendszerét, az dnkormanyzat gazdalkodasat, a zoldfeliileti rendszert,
nem vet fel katasztrofavédelmi kérdéseket, nem érint asvanyi nyersanyag lelhelyet. A
telepiilés méretébol és kozségi statuszabol adoéddan elhagyhatd az okos varos telepiilési
szolgéltatasok, valamint a varosi klima elemzésének bemutatasa.
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Az alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményei

Elkészitendd, vagy
Munkarész elhagyhaté-e a
tartalmi elem?
Elhagyhatd, a

3. 1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE modositas a javaslati
pontot nem érinti.

4. 1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK Elkészitends.

10. | 1.2.4 VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK Elkészitendd.

OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

14. |2 SZAKAGI JAVASLATOK

15. | 2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

16. 2.1.1. Tajhasznalat, tjszerkezet javaslata Elhagyhato, a
modositas a javaslati
pontot nem érinti.

17. 2.1.2. Természetvédelmi javaslatok Elhagyhato, a
modositas a javaslati
pontot nem érinti.

18. 2.1.3. T4jvédelmi és tajképvédelmi javaslatok Elkészitendd.

19. 2.1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa Elhagyhato, a
modositas a javaslati
pontot nem érinti.

20. |2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE Elhagyhato, a
modositas a javaslati
pontot nem érinti.

24. |3, KOZLEKEDESI JAVASLATOK Elkészitends.

32. | 4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK Elkészitendd.

37. | 5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK Elkészitends.

38. |6 HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO | Elhagyhato, a

OSSZHANG BEMUTATASA modositas a javaslati
pontot nem érinti.

39. | 7.SZABALYOZASI KONCEPCIO Elkészitendd.

40. |8 BEEPITESI TERV Elhagyhat6. a
modositas a javaslati
pontot nem érinti.

41. | 9. KORNYEZETI ERTEKELES Elhagyhaté, kornyezeti
vizsgalatra nem
kotelezett.

Az elhagyott tartalmi elemek indoklasa:

A 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 3. mellékletében felsorolt tartalmi elemek koziil a
kornyezetalakitas terve, a szakagi javaslatok koziil a tajrendezési javaslat elkészitése — a
tyjképvédelem vizsgalatanak kivételével -, tovabba a zdldfeliileti rendszer fejlesztése,
valamint beépitési terv elkészitése elhagyhat6d, mivel a modositas ezen teriileteket nem
érinti. A mddositas kornyezeti értékelésre nem kotelezett.

Kecskéd, 2021. aprilis
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