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1. ELOZMENYEK, ALAPADATOK

Kecskéd Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete hatalyos telepiilésszerkezeti tervét a
134/2001(XI1.10.) hatarozattal allapitotta meg, a helyi ¢épitési szabalyzatrol a
11/2001(XII.10.) rendeletet alkotta.

A teleptilésrendezési tervek hatadlyba Iépése Ota, az alkalmazéds sordn felmertlt
problémak, vagy a rendezési tervekbe nem illeszkedd tulajdonosi fejlesztési szandékok
miatt a képvisel6-testiilet kezdeményezte a tervek feliilvizsgélatat, sziikség és lehetdség

szerinti modositasat.

A tervezési folyamat elsd szakasza egy, a képviselO-testiileti tervezési programot

megalapozd, dontéseldkészitd vitaanyag elkészitése volt.

A rendezési tervek feliilvizsgalatait motivald Onkorményzati €és lakossagi, tulajdonosi
kezdeményezések megvizsgalasa €s a problémak megoldasanak tobb valtozata, javaslata
szerepelt a vitaanyagban. Az egyes megoldasi javaslatok elfogadéasa, vagy a valtozatok
kozili  valasztds  képviselO-testiileti  hatdrozati formaba foglalasa jelenti a

telepiilésrendezési feliilvizsgalat és modositas tervezési programjat.

Megvizsgalando problémak:

1. Vasut sor — Kossuth u. kozotti telkek megoszthatosagara javaslat kidolgozasa.

2. Kossuth u. — Kossuth koz kozotti telkek ¢épitési telekké alakitasara javaslat

kidolgozasa.
3. A gazdasagi teriilet épitési szabalyainak feliilvizsgalata az épitési hely és az
épitménymagassag tekintetében a kialakult helyzethez igazodva, figyelemmel a

tervezett fejlesztésekre.

4. Vasut utca — Sport utca kozotti telektomb belso feltarhatosdganak vizsgalata
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5. Lakoteriileten az alakithatd legkisebb telekméret csokkenthetdségének vizsgalata
(Iehetdsegek, kovetkezmények)

6. Birtokkdzpont kialakitdsdnak lehetévé tétele, a kialakithatosag szabalyainak,
korlatainak megfogalmazasa.

7. A t6 melletti idiilOteriilet atsorolasa kozosségi, kdzparki funkcioba.

8. A t6 koriili kertvéarosias lakoteriileten vendéglatd létesitmény épitésének lehetdvé
tétele, a zarvany telkek megkdozelithetéségének biztositasa.

9. A Rakoczi utca végén lakotelek alakitas lehetdségének biztositésa.

10. A repiilotérre vonatkozd €s a repiilotér miikodésébol adodo épitési szabalyok és
korlatozéasok feliilvizsgalata, pontositasa.

11. Az 1j telkekre vonatkoz6 telekalakitasi szabalyok feliilvizsgalata a kedvezd utcakép,
beépitési ritmus biztositasa érdekében.

12. Az Urge-hegyi kertek teriiletfelhasznaldsi besorolasanak feliilvizsgalata annak
tiikrében, hogy ott szallitmanyozasi telephelyet szeretnének kialakitani.

13. A Sport utcai vendégld teriileti fejlesztési lehetdségének biztositasa az Ovezeti
hatarvonal modositasaval.

14. A megujuld energiaforrasok felhasznalhatosaga — kiilonosen a hazi, kis szélturbindk
épitése — szabalyainak kidolgozasa.

15. A Malom utcai tervezett kozparki teriilet 4tsoroldsa a jelenlegi, tényleges
hasznalatanak megfelelden.
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16. A sportpalya melletti és a totol nyugatra fekvo telekcsoport épitési telekké alakitasara

javaslatok kidolgozasa.

A vitaanyag alapjan a Képviselo-testillet a 87/2010. (IX.1.) KT .hatarozatiban

megfogalmazta a telepiilésrendezési terv modositasanak programjat.

A telepiilésszerkezeti terv véleményezési dokumentacidja az elfogadott program alapjan
készilt el.

A program alapjan lezajlott az eldzetes tdjékoztatd eljards, amelynek soran az
allamigazgatasi szervek és a helyi lakossag irasban tettek eldzetes észrevételeket.

Az allamigazgatasi szervek észrevételei egyik programpont kidolgozasat sem tették
lehetetlenné.

A lakossagi észrevételeket a vitaanyag tdrgyaldasa soran a képviseld-testiilet mar
megtargyalta, s a dokumentacid tovabbra is az elfogadott program alapjan keriilt
kidolgozasra, ez azt jelenti, hogy az eldzetes tdjékoztatdsi eljards sordn beérkezett

lakossagi kérésekkel a terv nem foglalkozik.

Véleményezési szakasz
A véleményezési folyamatban eltéré véleményt megfogalmaz6 irasbeli észrevételt tettek
az alabbi szervezetek:
1. Fejér Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatalanak Allami Féépitésze
Fejér Megyei Korméanyhivatal Kulturalis Orokségvédelmi Hivata
Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatdsaga

Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Felligyeldsége

wok w N

Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag
6. Oroszlany Varos Jegyzdje
A véleményezési folyamatban eltérd véleményt nem tartalmazo irdsbeli észrevételt tettek
az alabbi szervezetek:
1. Eszak-dunanttli Koryezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyel6ség
2. Komdarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi
Igazgatosaga
3. Komarom-Esztergom Megyei Népegészségiigyi Szakigazgatasi Szerv Tatabanyai,

Tatai, Oroszlanyi Kistérségi Népegészségiigyi Intézete
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4. Komarom-Esztergom Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag

5. Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala

6. Honvédelmi Minisztérium Honvéd Vezérkar

7. Veszprémi Banyakapitanysag

8. Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légikozlekedési Igazgatosag

9. Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag
Az eltérd vélemények tisztazasa egyeztetetd targyalason megtortént. Az elfogadott és el
nem fogadott véleményeket €s azok indoklasat a Véleményodsszesitd tablazat tartalmazza.
Az egyeztetd targyalasrol késziilt jegyzOkonyv €s a VéleményOsszesitd tablazat a

Terviratok kozott talalhato.

A fenti iratokban rogzitetteknek megfelelden javitasra kertiil a dokumentacié, amely a
véglegesités eldtti tervezési szakaszban lakossagi kifliggesztésre keriil, illetve az allami

féépitész végleges szakmai véleményének alapjaul szolgal.
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Kecskéd kozség Onkormanyzat
Képviselo-testiilete
2852 Kecskéd, Vastt u. 105.

KIVONAT
a2010. szeptember 1-én megtartott

rendkiviili Képviseld-testiileti iilés
jegyz6konyvébol

87/2010./1X.1./K'T hatarozat

Kecskéd kozség Onkorményzat Képvisels- testiilete Kecskéd kozség telepiilésfejlesztési
koncepci6jat az alabbiak szerint fogadja el:

L. Lakéteriiletek, lakételkek, tombfeltarasok
1./Legkisebb telekméret
Fo utca mogott 700 m>-700m?, a megmarado Fé utcai telkek 800 m*
Sport utcai Vendéglo 500m?
Kossuth-koz 900 m”
Té utcai telkek 700 m”

A minimalis telekszélesség 18 m

2./Vasit utca- Kossuth utca kozotti telektdmb, a Kossuth utea feloli megoszthatosagat a
képvisel6-testiilet nem tdmogatja, a jelenleg érvényes beépitési szabalyozast kivanja
alkalmazni a tovébbiakban is.

3./ Kossuth-kéz folytatasa, beépithet6sége. : A teleksor teljes mértékii 6sszevendsaval és
ujraosztasaval 900 m? —es telkek kialakitasa

4./ Vasut utca — Sport utca koz5tti telektomb belso feltarasat az Snkormanyzat nem
tdmogatja

5. Hunyadi utcai kertvégek és a Majki koz kozotti telektdmb kialakitasat és
beépithettségét, valamint Simon Jozsef Hunyadi utcai kertvégének telekmegosztasat
a képvisel6-testiilet nem tdmogatja.

6./ A Sportpalya mogétti teriileten épitési teriilet kialakitasat a képvisel§-testiilet nem
tdmogatja. Csak a szabélyozasi vonal megmaradjon meg., és az ut nyomvonala legyen
jelolve

7. Rakéezi u. T feldli végén lakoéteritlet-bovitést a képviseld-testiilet nem tamogat.
Gépjarmii forduld legyen kialakitva.

8./ A t6 észak- nyugati oldalan 1évo telekcsoport ( 273-280 hrsz) telekalakitaséra a
tervezdi javaslat elfogadva, mely szerint a jelenlegi telekhatarok irdnydnak teljes,
helyének részbeni megtartasaval , 18 m-es telekszélességgel alakithatok ki a telkek,
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a 281 hrsz-0 ut kibdvitésével és kiépitésével, amely lehetdvé teszi a téle nyugatra 1évo
teriilet fethasznalasat is.

9./ Vasiit utca felé a kik5tés maradjon azon a telken , ahol jelenleg hatalyos terv jelli,
A F0 utca felé kijarat nyitasat a képviseld-testiilet nem tdmogatja.

10./ Té folostti tertilet beépithetssége
A teriilet tombszertien legyen jelolve. Komplex felhasznélasanak javaslatat ki kell
dolgozni, s kedvezd eredmény esetén az 1j terillet felhasznalasi lehetéségeket a
teleptilésszerkezeti terven jellni. Szabalyozas csak a felhasznalast kozvetleniil
megeldzden késziil majd.

1.  Egyéb

11.  Bardtok Asztala Vendéglénél a telek nagysaga 500 négyzetméter legyen., a vendégld
telkét falusias lakoteriilethez sorolja.

12. Ovoda-kéz végi tervezett gazdasdgi teriilet 2 db 2000m? —es telek kialakitdsa.
13. T6 melletti tidiiléteriilet atsorolasa kozparki funkcidba

14. A 16 koriili lakoteriileten vendéglatd 1étesitmény épitésének lehetdsége, vendéglatd
tevékenység megengedése.

15. Gazdasagi teriilet megengedett legnagyobb épitménymagassaga és épitési hely hatara
Gazdasagi teriileten (ipari teriilet) 30 méter magas épitmény (csak silo) legyen épithets,
de csak a beépithetd tertilet (50%) 5%-anak mértékéig.

A falu felé esd részen, lakéteriilet felé hiisz méter, egyéb helyen tiz méter az épitési hely
hatér. A jelenlegi teriileten t5bb 4llattarto épiilet ne épiiljén.

Ipari tertileten épiiletmagasségot felemelni 10 méterre és az §vezeti hatér kibévitésre
keriiljon, dvezeti besorolas IGZ dvezeti hatar bévitését megengedi

16. Urgehegyi szallitmanyozo telephely (a REVITRANS) teriilete és a tulajdonukban 16vé
16bbi telek egyiittesen kereskedelmi, szolgaltato teriileti besorolast kapjon, szerviz ut ne

legyen.
Az Urgehegyi épitmény magassag négy méter legyen., oldalkert négy méter legyen.

17. A repiil6tér teriiletén csak olyan épitmények helyezhetdk el, amelyek 3-4 méternél nem
magasabbak és csak a repiilési tevékenység kiszolgalasahoz szitkségesek (szocidlis
épiilet,repiil6gép-javité miihely , hangar)

18.A 196/1. hrsz. (Horvath Séndor tulajdona) beépitését, épitési telekké nyilvanitasat nem
tamogatja a képvisels-testiilet

19,. Pataki Imre telkén a sajét hasznalata Gt és kijarat megjelslést Ovoda utca felé t6rdlni kell,

20.Siimeg Jozsef Sport utca 34. sz. beépitési % emelését nem tamogatja a testilet,
jogszabélyilag nincs r4 lechetéség

21 Birtok kozpont kialakitasa (Kiirti Ferenc kételme)
Legyen birtokk&zpont.
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1000 méter védotavolsag legyen a belteriileti hatartdl, védosav kialakitdsa a belteriilet
felé fasitdssal
50000 négyzetméter minimalis egybefliggd teriilet legyen.

22.Malom utca (Virag Karoly) a saroktelek specialis alakithatdsiga valésuljon meg,

23. Megutjulé energiaforrasok a teleptilés egész teriiletén javasolja a hazi kisturbinak
telepitését,

24.. Ovezeti besorolas.:

A jovében kialakitdsra keriilé Gj utcak besoroldsa: kertvarosias lakéteriilet
A jelenlegi Kertvdrosias lakoteriilet besorolasbol az aldbbi lakotertileteket falusias
lakéteriiletbe sorolja 4t:

F6 utca: 82/A-t6l a F6 utca 90. szamig, 258. hrsz, 270/2 hrsz, 270/7 hrsz, 270/8 hrsz, 270/5
hrsz, 260 hrsz, 271 hrsz, 259/2 hrsz, 259/1 hrsz, 256/2 hrsz, 255/3 hrsz, 253/3 hrsz, 197/1
hrsz, 92.szamut6l 100/B. szamuig.

Fé utca 28272 hrsz-t6] a 295 hrsz-ig az egész témb.

Rakdéczi utea: 187/11 hrsz, 187/10 hrsz, 187/9 hrsz, 187/8 hrsz, 187/3 hrsz,187/4 hrsz, 187/5
hrsz, 187/6 hrsz, 187/7 hrsz,
valamint az 57.59.61,63. szam{G hazak.

Ovoda koz: 514/4 hrsz, 654/14 hrsz, 654/15 hrsz, 654/16 hrsz, 654/17 hrsz, 654/18 hrsz,
654/19 hrsz, 654/20 hrsz,

Széchenyi utca: 140/16 hrsz, 140/31 hrsz.

Malom utea: 664/4 hrsz-t6] a 664/9 hrsz-ig, 201/26 hrsz, 201/36 hrsz, 201/35 hrsz.

Hatarid6: 2010.szeptember 15. (Koncepcid megkiildése tervezének)
Felelds: Griber Zoltan polgarmester
Kmf.
Antalné Zabanyi Jilia sk. Griber Zoltan sk.
Jegyzd polgarmester
A kiadmany hiteléil:
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2. A TELEPULESRENDEZEST BEFOLYASOLO TERULETRENDEZESI TERVEK KECSKED

TELEPULESRE VONATKOZO MEGALLAPITASAI

Orszagos Teriiletrendezési Terv

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervet (OTrT) az Orszaggytlés 2003. aprilis 28-i
iilésnapjan fogadta el torvény formajaban (2003.¢vi XXVI. torvény az Orszagos

Teriiletrendezési Tervrdl). Az OTrT 2008-ban keriilt feliilvizsgalatra.

k1

~ @; Tat-abénya
N '

PN
- 1
b

Orszagos Teriiletrendezési Terv

Kivonat Az Orszag Szerkezeti Tervébdl
A telepiilést érint6 orszagos teriiletfelhasznalési elemek:
= telepiilési térség
* mezdgazdasagi térség
» erdégazdalkodasi térség
= vegyes teriiletfelhasznalasu térség
A telepiilést érintd orszagos jelentdségl infrastrukturalis elemek
= fout

= egyeb orszagos torzshalozati vasutvonal

REGIOPLAN KFT KECSKED TEL,EPULES@ENDEZE:SI TERV MODOSITAS
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= 220kV-os atviteli halozat tavvezeték elemei

=  400kV-os atviteli halozat tavvezeték elemei
A telepiilési  térség az  orszagos terliletrendezési  tervben — megallapitott
teriiletfelhasznaldsi kategdéria, amelybe a telepiilési teriiletek koziil a telepiilés
belteriilete, valamint az ahhoz csatlakoz6 beépitésre szant teriiletek tartoznak.
A mezdgazdasagi térség az orszagos, kiemelt térségi és megyei terililetrendezési
tervben  megallapitott teriiletfelhasznalasi  kategdria, amelyben elsOsorban
mezOgazdasagi mivelés alatt allo teriiletek talalhatok.
Az erdogazdalkodasi térség az orszagos, kiemelt térségi és megyei terliletrendezési
tervekben megallapitott teriiletfelhasznalasi kategdria, amelyben olyan meglévd
erdoteriiletek, valamint erdotelepitésre alkalmas teriiletek talalhatok, amelyek
erdogazdalkodasra vald alkalmassaga termdhelyi viszonyaik alapjan kedvezd és az
erddtelepités kornyezetvédelmi szempontbdl is sziikséges vagy indokolt.
Vegyes teriiletfelhasznalasu térség az orszagos, kiemelt térségi ¢és megyei
tertiletrendezési tervben megallapitott teriiletfelhasznalasi kategoria, amelybe mozaikos

szerkezetli erdégazdalkodasi, mezogazdasagi és telepiilési térségek tartoznak.

Kecskédet érinté orszagos dvezetek

Jelmagyarazat

P orszagos skeldgial halozat svezets

Orszaghatar
e Megyehatar
Kizigazgatasi hatar
Telepdlés
Orszagos 6kologiai halézat dvezete
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Komarom-Esztergom Megye Teriiletrendezési terve

Az OTrT —ben rogzitetteket Komarom-Esztergom megye teriiletrendezési terve (MTrT)

pontositotta €s a szabalyoknak megfelelden részletezte.

Komarom — Esztergom megye teriiletrendezési terve

Térségi szerkezeti terv
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Kecskédet érintd térségi teriiletfelhasznalasi elemek

hagyomanyosan vidéki telepiilési térség

kiilterjes hasznositasi mezdgazdasagi térség

Kecskédet érintd infrastrukturalis elemek

térségi jelentdségli mellékut és nyomvonalvaltozata féuti paraméterekkel
térségi jelentdségli mellékut

egyéb vasuti févonal

térségi jelentdségli repiil6tér

orszagos jelentdségii tdvvezeték

az MTrT-ben még Kecskéd teriiletét érintd gyorsvasuti nyomvonalat az azota
modositott OTrT Oroszlanytél dél-nyugatra jeloli a térségben, igy a

telepiilésrendezési tervben ezt kell figyelembe venni

A térségi teriiletfelhasznalasi kategoridkra vonatkozé szabalyok:

A kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi kategoridkon beliill a telepiilési

teriiletfelhasznalési egységek kijelolése sordn a kovetkezd szabalyokat kell alkalmazni:

a kiilterjes mezdgazdasagi térséget legalabb 75%-ban mezdgazdasagi teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvarosias lakoteriilet
¢és vegyes tertilet teriiletfelhasznalasi egység nem jelolhetd ki;

a hagyomanyosan vidéki telepiilési térség a nagyvarosias lakoteriilet és vegyes
teriilet  teriiletfelhasznalasi  egység  kivételével barmely telepiilési
tertiletfelhasznalasi egységbe sorolhato;

az épitmények altal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti

telepiilési tertiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

A térségi szerkezeti tervre és a teriiletfelhasznialasi kategéridkra vonatkozo

iranyelvek (Komarom-Esztergom Megye Kozgytilésének 183/2005 (IX. 29.) hatarozata)

A Kkiilterjes mezégazdasagi térségekben 0sztonozni kell a Nemzeti Vidékfejlesztési

Terv céljainak megfeleld kornyezetkiméld, tobb funkcidju, a tijkaraktert fenntartod

gazdalkodasi formékat, a gazdasdgos mivelésre alkalmatlan terméfoldek tovabba az

okologiai halozat fejlesztése szempontjabol fontos teriiletek erddsitését.
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A tajszerkezeti egység teriiletébdl az Altal-ér volgyének egy része miniszteri rendeletben
kijeldlt fontos érzékeny természeti teriilet, ahol a Nemzeti Vidékfejlesztési Terv érzékeny
természeti teriiletekre vonatkoz6 tdmogatasi rendszere alapjan kiemelt szerepe van a
természeti teriiletek, a tajkarakter védelmét szolgald agrargazdasagnak.

Els6ésorban a mar meglevé majorok, pusztak beépitését kell biztositani, de lehetdséget
kell adni az 0j gazdasagok birtokfejlesztésére is. A patak menti kiilterjes mezdgazdasagi
térségben az oOkologiai halozat fejlesztése — a vizes éldhelyek revitalizacidja, ligetek,
erdok 1étesitése, gyepteriiletek fenntartasa mellett — biztositani kell a patakok
vizmindségének védelmét.

Meghatarozoan fontos ez az Altal-ér volgyében a Tatai Oreg-to védelmében. Ezért fontos
a patakok mentén legalabb 50-100 méter szélességben olyan korlatozott hasznalati

mezdgazdasagi teriiletek szabalyozésa, ahol épiiletek nem létesithetdk.

A hagyomanyosan vidéki telepiilési térségek tervezése soran a telepiilés és a tdj
Osszhangjat meg kell drizni.

A hagyomanyosan vidéki telepiilési térség kategorian beliill a megye sajatos teriileti
folyamatainak megfeleléen viszonylag markéansan elkiilonithetd a vdrosiasodo vidéki
telepiilések csoportja. E telepliléseken a szuburbanizacids hatdsok mar hosszabb ideje
megjelentek €és varosias épitési formak mellett az életmod és teriilethasznalat gyokeres
atalakulasa tapasztalhatd. E telepiiléseken a foglalkoztatas varosi szerkezetii, szorosan
Osszefonodik a varoshaldzat és a megye gazdasadganak folyamataival. A mezOgazdasagi
tevékenység a kiilterjes térségekben nagymértékben visszaesett, ami teriilethasznalat
alakulasat is dinamikusan alakitja és egyre erdteljesebben érezhetdéek az urbanizéacids
meghatarozo — erdteljes teriileti terjeszkedés. A folyamatok egyre inkabb jellemzdek e

telepiiléseken is.

A hagyomanyos vidéki telepiilési térségen beliill megkiilonboztetetten kell kezelni a
varosiasodo vidéki telepiiléseket.

A vérosiasodo vidéki telepiilések rendezési terveiben:

Az 1j beépitésre szant teriiletek kijelolése soran kiemelten kell érvényesiteni a telepiilési

kornyezet meglévo értékei €s a tajkép védelmének szempontjait.
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Az intenzivebb kertvarosias jelleg erdsitése érdekében az 01j lakoteriileteken az atlagos
20-30 lakéas/ha stirtiséget kell eldirni a telepiilések rendezési terveiben.

A telepiilések belteriiletének, beépitésre szant teriiletének ndvelése a telepiilések
torténelmi szerkezetéhez, karakteréhez, beépitési mdodjahoz igazodva, utcahdlézatanak
szerves folytatdsaban torténhet.

Az ¢érintett telepiilések teriiletén 1) beépitésre szant teriilet a megyei teriiletrendezési terv
elfogadasat megelézden hatalyos telepiilésrendezési terv szerinti, annak hianydban a
foldhivatali nyilvantartas szerinti belteriilet legfeljebb 15%-anak mértékéig jeldlheto ki.
Nagy kiterjedésii kereskedelmi 1étesitmény (tobb mint 1000 m2), nagy bevasarld kézpont
elhelyezésére szolgald teriiletfelhaszndlds csak autdpalya vagy orszdgos fout
csomopontjanak kozvetlen szomszédsagaban jelolhetdé ki, a kozlekedés haldzatokra

vonatkoz6 kovetelményekkel 6sszhangban.
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Kecskédet érinto térségi ovezetek
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Kecskédet érinto intézkedési javaslatok
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Teriiletfelhasznalas
A telepiilésszerkezeti valtozasok a térségi teriiletfelhaszndlasi kategoridk koziil a
kiilterjes mezdgazdasagi térséget érintik. A beépitésre szant teriilet novekménye 34ha, ez

a 982ha kiilterjes mezdgazdasagi térség 3,5%-a.

Infrastrukturalis elemek

A Térszerkezeti terv Kecskédet érintéen egy tervezett térségi jelentdségli mellékutat
jelol. A mellékat nyomvonalat a telepiilésszerkezeti terv pontositja. A MTrT szerinti
~2200m hosszt tUtszakaszhoz képest a telepiilésszerkezeti terv szerinti ~2300m-es
utszakasz a megengedett eltérési hataron beliil van.

Az elfogadas elott allo Az orszagos gyorsforgalmi- ¢és fouthalézat nagytavu terve és
hosszll tavu fejlesztési programja cimili terv Kecskédet érintden egy tervezett fouti
nyomvonalat jeldl. E terv elfogadadsaval az MTrT szerinti tervezett mellékut
sziikségtelenné valik, de mindaddig szerepel a telepiilésszerkezeti tervben, amig a MTrT

tartalmazza.

Térségi ovezetek
Az orszagos oOkologiai halozat Ovezeteit a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag

adatszolgaltatasa alapjan a rendezési terv pontositja és abrazolja.

Az OTrT-ben kijeldlt, a MTrT-ben még nem szerepeltetett kivaldo termdhelyi adottsagu

erdoterulet Ovezetébe tartozo erdoket a rendezési tervek erdoteriiletként tartalmazzak.

A teriiletrendezési tervek, eldirasaik és a teleplilésrendezési program 0Osszevetésébol
megallapithatd, hogy a telepiilési valtoztatdsi szandékokat a teriiletrendezési tervi

szabalyok egyike sem zarja ki.
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3. TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK

A telepiilésszerkezeti véltozasok a képviseld-testiileti hatarozatnak és a jogszabalyi
valtozasoknak (0j teriiletfelhasznaldsi elemek megjelenése) megfelelden kertiltek

kidolgozasra.

1. A hatdlyos tervekben sportteriilet-fejlesztési és lakoteriiletet-fejlesztési teriiletként
kijeldlt teriiletek besoroldsa a jelenlegi hasznalat szerinti mezdgazdasagi teriileti
besorolasra valtozott.

A teriilet a hatdlyos rendezési tervek sportteriileti bdvitésként és tervezett
lakoteriiletként tartalmazzak, jelenlegi fekvése: kiilteriilet. A teriilet tulajdonosai
kezdeményezték a teljes teriilet lakotertiletbe soroldsat.

Megallapitva, hogy a sportteriilet bdvitésére nincs sziikség, annak hatarvonala a
sportpalya telekhatdrara keriil vissza. A fennmarado¢ teriileten, a részben kigyurt, de
le nem jegyzett utak kijelolésre keriilnek. Az utak helyének modositdsa mellett
pontositasra keriil az iskolai sportcsarnok, a mellette 1évd parkold €s a tervezett
jatszotér helye, kiterjedése.

A vitaanyagban tobb véltozatban bemutatasra keriilt a sportpalya és az Ovoda kozi
telkek kozotti teriilet lakoteriiletként vald felhasznalhatosaga, de a belteriileten
meglévo telekalakitasi lehetOségekre hivatkozva a képviselO-testiilet elvetette az

itteni lakoteriileti fejlesztést.

2. A  hatalyos tervek szerint kertvarosias lakoéteriiletbe sorolt teriiletek
tertiletfelhasznalasa falusias lakotertileti besorolésra valtozott.
A teriiletfelhasznalési atsorolas mar csalddi hazakkal beépiilt telektomboket érint,

jelentds valtozast nem eredményez.

3. A hatalyos tervek szerinti {diiléhdzas {idiil6teriileti besorolds a tényleges
hasznalatnak megfeleléen sportolasi céli kiilonleges teriileti besorolasra valtozott.
A teriilet az Onkormanyzat tulajdondban wvan, sportolasra, jatékra hasznaljak,

valamint itt talalhat6 a kozségi horgaszegyesiilt horgaszhéza is.
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4. A mezOgazdasadgi major bdvitésének lehetdséget adva a jelenleg mezdgazdasagi
besorolasu teriilet mezdgazdasagi termeld, tarold létesitmények, allattartd épiiletek
elhelyezésére szolgald gazdasagi besorolast kapott. A 306/2010. (XII. 23.) Korm.
rendelet szerint a blizzel jard tevékenységek védelmi Ovezetét az illetékes
kornyezetvédelmi hatosag egyedi eljards keretében dallapitja meg. A tervezett
bovitési teriilet tényleges hasznalhatdsagat, a tarthato allatok szamat ez az eljaras

hivatott meghatarozni.

5. Kereskedelmi, szolgiltatd gazdasigi besorolast kapott az Urge-hegyi meglévé

szallitmanyozo telephely és a szomszédos, a fejlesztését lehetdve tévo telkek.

Az Oroszlany belteriiletéhez szinte kozvetleniil csatlakozd, kertes mezdgazdasagi
teriiletként hasznalt és szabalyozott Urgehegyen a 863/3 hrsz-ti telken egy
szallitmanyozo vallalkozas miikodik, amelynek tulajdonosa kéri a telephely
rendezési tervbe illesztését.

A telephely a 8155 szdmu orszagos mellékat mellett, arrél kozvetleniil
megkozelithetéen talalhato.

A telephely legalizalasa érdekében sziikséges a mezdgazdasagi teriileti besorolas
megvaltoztatasa €s az Uj teriiletfelhaszndldsnak megfeleld szabalyozas kialakitasa.

A teriilet gazdasagi haszndlhatosdga az oroszladnyi lakoteriilet szomszédsaga miatt
korlatozott, ezért csak akkora teriilet keriil atsoroldsra, amely a szallitmanyozasi

vallalkozas miikodéséhez feltétleniil sziikséges.

6. A teriiletek teriiletfelhasznalasi atsoroldsa a 253/1997.(X11.20.) Kormanyrendeletnek
megfelelden tortént. A mocsar és nddas mivelési aga teriiletek a természetkozeli

teriilet besorolasba kertltek.

8. A vendéglé teriilete kertvarosias lakoteriiletbdl falusias lakoteriiletbe sorolodik at.
A vendégld tulajdonosa a szomszédos, falusias lakoteriiletbe sorolt telek egy
részének  megvasarolasaval  szeretné bdviteni telkét, hogy fejlesztései
megvalosulhassanak. A teriiletfelhasznalasi atsorolasra a telkek egymdés kozotti
szabad alakitasa érdekében van sziikség, az atsorolds jelentds valtozast nem

eredményez.
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7.

Tavlati komplex telepiilésfejlesztési teriilet, amely csak a telepiilésszerkezeti terven

keriil kijelolésre, szabalyozasa a tényleges felhasznalés idején torténik meg.

A fejlesztésre szant teriilet Kecskéd telepiilés déli oldalan, kiilteriileten, az
Oroszlanyba vezeté 8155 jelii orszdgos mellékat, és a Malom t6 kozotti részen
talalhato. A teriileten ma foldmiivelést folytatnak.

Az érintett foldrészletet északrdl a Fo utcai telkek déli oldala, a mai belteriileti hatar
hatérolja, északnyugatrdl az Oroszlanyba vezetd orszagos mellékut, délnyugatrol erdd,
délrdl szantok, délkeletrdl a 12. szaml Felsdgalla-Tatabanya-Oroszlany vasutvonal,
illetve keletrdl a to.

A teriilet domborzatara jellemz6, hogy a té irdnyaba karakteres esése van, vagyis
jellemzden egy nagy kiterjedésii, lankas lejto.

A teriiletet délnyugatrol hatarold erdé nem egy tipikusan gazdasagi célu erdd, hiszen a
benne talalhat6 tisztas a Maria kdpolnat rejti magaba, illetve a telepiilés lakoi szamara
fontos rendezvény teriiletnek €s szabadtéri szinpadnak biztosit helyet.

A teriiletet masik oldalr6l hatarold t6 is tobbnyire a telepiilés polgéarainak szabadidd
eltoltését szolgalja, amit az ott miikddd horgasz tanyahaz is jelez.

Jelen javaslatunkban kiilon figyelmet forditottunk ezen teriiletek és a telepiilés,
valamint a két emlitett terlilet kapcsolatanak biztositasara, illetve kapcsolatdnak
megteremtesére.

Korabban ennek, a telepiilés lakott részével szomszédos, igen kedvezd fekvésii
teriiletnek a maitdl eltérdé hasznositasdra mar tobb elképzelés is sziiletett, am ezek
maig nem valdsultak meg.

A magasabb rendii tervek is érintik ezt a teriiletet. A hatalyos Komarom-Esztergom
megyei teriiletrendezési terv egy olyan kiemelt szerepkdrii mellékutat jelol, mely az
érintett teriiletet atmetszve teremtene kozvetlen kozuti kapcsolatot Kecskéd és
Véretessomld kozott, melynek folytatasdban a Kornyebanyan, Sikvolgyon atvezetd
meglévo uthoz csatlakozva egy masodik kozuti kapcesolat alakulhat ki a térség és a
megyeszékhely Tatabanya, annak is Tatabanya-Ujvaros varosrésze kozott.

A jelenleg feliilvizsgalat alatt 4116 megyei teriiletrendezési terv mar szerepeltet egy, a

térséget atszeld tervezett II. rendd foutat, mely rendezési terv ilyen mddon torténd
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jovéhagyasa esetén a ma jelolt, kiemelt szerepkorti mellékut jelentdsége erdsen
lecsokkenhet, illetve az sziikségtelenné valhat.

A tervezéssel érintett teriiletegység lakoteriileti felhasznadldsanak vizsgalatakor a
szomszédos belteriiletre kordbban elhatarozott beépitési szandékokat figyelembe
vettiik, azon jelen tervezés soran csak a legsziikségesebb valtoztatasokat tettiik. Ezek a
tervezési teriilet infrastrukturalis kapcsoloddsanak biztositasara korlatozodtak, mint a
kozuti, gyalogos, és kozmiivi kapcsolatok biztositasa.

Jelen beépitési javaslat készitése soran igyekeztiink felhasznalni az itt fellelhetd taji,
¢és miivi elemeket, azokat maximalisan megtartani, a jelen tervbe beépiteni.

fgy megtartasra javasoltuk a t6 menti, az azt szegélyezd vizparti florat legalabb a 039
hrsz.-0 utig. A t6 koriiljarhatosadgat biztositd meglévé utat. Az erdd, és a
mezdgazdasagi terlilet hataran vezetd, a szabadtéri szinpad megkozelitését is biztositd
040/18 hrsz.-u utat.

A kozforgalmu kozuati kapesolat biztositasahoz a FO utcaval mar ma is kapcsolatot
biztositd, meglévl uthaldzati elemeket hasznaltuk fel, mégpedig a telepiilés feldli
oldalon a 281 hrsz.-u Ut teriiletének felbdvitésével javasoltunk kapcsolatot kialakitani,
illetve az Oroszlany feldli oldalon a meglévd, ma a telepiilést lezaro lakoingatlanokat
kiszolgal¢ ut folytatasaval.

A tervezési terlileten kertvarosias beépitéssel, jellemzden csalddi hazas beépitéssel
szamoltunk. A teriileten — tekintettel a tervezett lakoteriileti egység nagysagara,
elhelyezkedésére, Kkiterjedésére — intézmény és zoldfeliileti teriiletet jeloltlink,
melynek konkrét funkcidja ma még nem meghatarozhato, de elhelyezkedése révén
képes lesz a mar ma is meglévd déli lakotertileteket, és az Gjonnan jelolt részeket is
kiszolgalni.

Egy masik intézmény teriilet kijeldlésére is tettlink javaslatot kozel a tohoz, tavolabb
az uttol, ahol a téhoz kapcsolodo, vagy akar egy csendesebb kornyezetet igényld (akar
1ddsek otthona) funkci6 elhelyezésére lenne lehetdség.

Az altalunk javasolt lakoteriileti beépités paraméteri megegyeznek a Kecskéden
kialakult, hasznalatos paraméterekkel. Igy 4.5 méteres épitmény magassaggal,
tobbnyire oldalhataron allo épiilet elhelyezéssel szamoltunk. Az alakitand6 telkek
esetében is az 0 beépitéseknél mar hasznalatos méreteket vettiik alapul: 18-20
méteres telekszélességet, 35-40 méteres telekmélységet, ami megkdzelitdleg 650-800

négyzetméteres telkek kialakithatosagat jelentik.
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A telkeket kétoldali beépitésli, 16 méteres szabdlyozasi szélességli, nyiltarkos
csapadékviz elvezetésii lakoutcakkal tartuk fel. A lakoutcak haldzata alkalmazkodik a
meglévé adottsagokhoz, (t6 menti ut stb.) és a domborzathoz. Az utcak kialakitadsa
olyan, hogy az megakadalyozza az &tmend forgalom kialakulésat.

Az igy kialakulo lakotertilet a mai beépités iranyabol, ahhoz kapcsolodva szakaszosan,
lakoteriileti egység, €s két intézményi teriilet alakithato ki.

A teriilet fontos vazat alkotjak a totol az erddig, az erdé mellett és a to mellett vezetett
gyalogutak, amelyek az intézményi és zoldfeliileti tomboket is érintik, felfiizik.

A vasut melletti egybefiiggd tablat javasoljuk tovabbra is miivelésben tartani, a vasut
menti véddsav elhagyasa miatt és az értelmesen miivelheto teriiletnagysag érdekében.
A mintegy 20 hektaros teriilet hosszitavon biztosithatja a telepiilés lakotertiileti
igényeit.

jelenleg kertvarosias lakoéteriiletként jeloltiik ki a tertiletet, de tekintettel a megyei
teriiletrendezési tervre, amely szerint Kecskéd varosiasodo telepiilés, elképzelhetd és
javasolhato a terlilet egy részének intenzivebb beépitése is. Ezt majd az életmod
esetleges megvaltozasa, ilyen iranyu igények jelentkezése esetén lehet mérlegelni, s a

teriileti besorolast szlikség szerint megvaltoztatni.

Kozmuellatas

Az Oreg-to melletti lakoteriilet fejlesztés kozmil igénye jelentds. A teriilet teljes
beépitése varhatoan hosszabb 1ddt vesz igénybe, ezért meghataroztuk a varhato teljes
kozmiligényt és a rovidtdvon, ill. a tervezés tavlatdban vérhaté novekményt.
Tapasztalatunk szerint rovidtdvon a teljes igény 20%-a realizalodik, a tervezés
tavlatdban pedig 50%-a. A jovOben az egyre gyorsuld energia aremelések miatt
fokozatosan novekedni fog a meglijulo energidk felhasznalasa, ezért a teljes hdigény

kielégitésére 80%-ban foldgazt 20%-ban megujuld energiat iranyozunk eld.
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A kozmiiigényeket az alabbi tablazatban foglaltuk ossze:

Teljes Rovidtavon Tervezés
varhat6 tavlataban
varhat6

Viz m’/d 70 14 35
Szennyviz m’/d 63 12,6 31,5
Hoéigény kW 2200 448 1100
Foldgaz m’/6 200 36 100
Megtjulé kW 440 80 220
Villamos kW 720 144 360

1. Vizellatas

A F6 utcai és 272 hrsz-u uti ¢100-as vezetékr6l lecsatlakozva hurkolt halozatot kell

kiépiteni az 0j feltar6 utak nyomvonalaban NA 100-as mérettel KM-PVC anyagu

csovekkel.

Az 1 vezetékekre 200 m-ként talajszint feletti tlizcsapokat kell telepiteni az oltoviz

biztositasa érdekében.

2. Szennyvizelvezetés

A teriiletrdl gravitaciés szennyvizcsatorndval kell 0Osszegylijteni a keletkezett

szennyvizeket és a terlilet mélypontjaba telepitett szennyvizatemeldre kell vezetni,

ahonnan nyomovezetéken keresztiil jut a meglévd kozségi rendszerre.
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3. Felszini vizelvezetés

Befogadoként rendelkezésre 4ll a teriilet szélén 1évé Oreg-t6.

A mai korszeri koncepciok szerint a csapadékviz elvezetés helyett a csapadékvizzel
valo gazdalkodas 1€p, amelynél a viz hasznositast (pl. 6ntdzés) vagy hasznosulasat (a
talajviz potlasat) az elvezetéssel egyenrangli feladatnak kell tekinteni. Ennek
szellemében javasoljuk, hogy a telkekrdl ne vezessenek csapadékvizet a kozteriiletre,
hanem az épiiletek tetdzetérdl elvezetendd esdvizet gylijtsék Ossze €s locsolasra,

esetleg korszeri gytijtotartaly alkalmazasaval mosasra, WC oblitésre hasznaljak fel.
Az utak mentén kétoldali foldmedrli arkokat irdnyoztunk eld, melyek részben
szikkaszté arokként funkciondlnak, de elvezethetik a csapadékvizet a befogadd Oreg-
toba olajfogdn keresztiil.

4. Foldgaz ellatas

A FO utcai D63 vezetékrdl ledgazva a feltard utak nyomvonaldban ki kell épiteni a
kozépnyomasu gézhaldzatot, melyet vissza kell hurkolni a 272 hrsz-0i ut alatti
vezetékre.

5. Megujulo6 energidk

A hoellatas biztositasara célszerlien felhaszndlhato faelgazasitd kazan, napkollektor és

hészivattylival kombinalt f61dhd hasznosité berendezés.

6. Villamos energia ellatas

A F6 utcai 20 kV-os légvezetékrdl ledgazva lehet ellatni a teriiletet, litemes

megvalositassal 3 db transzformator allomast kell telepiteni.
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Javasoljuk, hogy a teriileten a villamos vezetékeket foldkabeles rendszerben épitsék
ki. A kozvilagitdas is foldkabeles legyen kandeldaberre szerelt energiatakarékos

lampatestekkel.

7. Elektronikus hirkdzlés

A tertiilet ellatasara olyan szolgaltatot célszerii valasztani, aki a kiépitetett rendszerével
a tavbeszEld, internet és a TV ellatést is biztositja megbizhato szinvonalon. Ezeket a

kabeleket is térszint alatt kell elhelyezni.

A teriiletfelhasznalast befolyasold tényezdk

Ertékvédelem

A teriileten a régészeti hatasvizsgalat szerint régészeti leldhely talalhatd, amelyet a
fejlesztésekkel lehetdség szerint el kell kertilni, vagy érintését csokkenteni. A lelhely
megvédésével kapcsolatos teenddket a tényleges felhasznalas idején kell

meghatarozni.

Vastti zaj

A zaj és rezgésforrasok leirasa

Kecskeéd kozség telepiilésrendezési tervének elkészitéséhez sziikséges a telepiilésen
atmend vasutvonalon athaladé személy- ¢€s teherforgalombdl szdrmazd zajterhelés,
illetve hatasteriiletének kiszamitdsa mind a nappali, mind az ¢éjszakai forgalomra.

1. Vasuti kozlekedés okozta zaj- és rezgésterhelés szamitasa

A vasuti kozlekedésbol szarmazd zajterhelést az MSZ-07-2904-1990 Kozlekedés
Agazati Szabvany alapjan megallapitott vonatkategoriak, és szamitasi modszer szerint

szamitottuk.

Tényleges zajterhelési helyzet meghatarozasa és dsszehasonlitasa a hatarértékekkel
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1.1. Forgalmi adatok felvétele:

nappal &jjel

Sebesség Sebesség
Vonattipus | Vonatfajta db Hossz m db Hossz m
km/6 km/6

Nemzetkdzi gyors

Belfoldi gyors

0

Belfoldi expressz 0 - - - - -
0
0

személy Tavolsagi személy

Helyi személy 25 50 270 5 50 90

Szerelvényvonat 0 - - - - -

Postavonat

Gyorsteher

Iranyvonat

teher Ko6zvetlen teher

Tolatos teher

O O O o ©
1
1
1
1
1

Forda teher

Az egyes vonatfajtak 1 o6rara vonatkoz¢ évi atlagos éraforgalom:

Nappali Ejszakai
Q.=ANF/ 16 Qs:=ANF /8
Ez alapjan:
Nappal Ejszaka
Q.=1,56 Q¢=0,625

1.2. A kiindulasi egyenértékii A-hangnyomadsszint meghatarozasa
elegendd hosszusagu, egyenes vezetésli vasutvonaltol 25 m tavolsagban
akadalytalan terjedés esetén az egyes vonatfajtdk Lacq,i(25), dB egyenértékii

hangnyomasszintjét az alabbi képlettel kell szamolni:

Liegi(25) = Lo + 10 1g0; + 10ig ki + 201g Vi

loi Voi
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ahol:

Loi:  az i-edik fajtdju vonat vonatkoztatasi egyenértékii A-hangnyomasszintje,

dB,

Qi az i-edik fajtaju vonat mértékado forgalma, vonat/ora,

l;: az i-edik vonatfajta vonathossza, m,

Loi: az 1-edik vonatkoztatasi vonathossz, m,

Vi az i-edik vonatkoztatasi tényleges vonatsebessége, km/o,

Vois az i-edik vonatkoztatési sebesség, km/6.

Nappal
Vonattipus L, 10 1g Q; 10 Ig L 20 1g Vi L Acqi
Lo Voi

Nemzetkdzi gyors
Belfoldi expressz 57 - - - -
Belfoldi gyors
Tavolsagi személy
Helyi személy 57 1,93 -0,45 -6,0 52,58
Szerelvényvonat 57 - - - -
Postavonat 57 - - - -
A személyforgalom egyenértékii A-hangnyomasszintje: 54,07
Gyorsteher
Iranyvonat
Kozvetlen teher 61 - - - -
Tolatos teher
Forda vonat 61 - - - -
A teherforgalom egyenértékli A-hangnyomasszintje: 0
Ered6 egyenértékii A-hangnyomasszint nappal: 54,07
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Ejjel
Vonattipus L 10 Ig Q; 10 Ig I 20 1g Vi L acqi
Lo Voi

Nemzetkozi gyors
Belfoldi expressz 57 - - - -
Belfoldi gyors
Tavolsagi személy
Helyi személy 57 -2,04 -5,23 -6,0 43,73
Szerelvényvonat 57 - - - -
Postavonat 57 - - - -
A személyforgalom egyenértékli A-hangnyomasszintje: 43,73
Gyorsteher
Iranyvonat
Kozvetlen teher 61 - - - -
Tolatos teher
Forda vonat 61 - - - -
A teherforgalom egyenértékli A-hangnyomasszintje: 0
Ered6 egyenértékii A-hangnyomasszint nappal: 43,73

A nappali forgalomra szamitva:

Laeg, személy, nappali(25) =52,48

L acq, teher, nappali(25) =00,00

L acq, €redd, nappali(25) =52,48

Az éjszakai forgalomra szamitva:

Lacq, személy, éjszakai(25) =43,73

Lacq, teher, éjszakai(25) = 00,00

Lacq, eredo, éjszakai(25) =43,73
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Az azonos tipusu vonatok vonatkoztatdsi egyenértékii A-hangnyomdsszintje,

vonatkoztatasi hossza, vonatkoztatasi sebessége a szabvany alapjan:

L,dB I,im Vo km/h
Személyvonat 57,0 300,0 100,0
Tehervonat 61,0 700,0 100,0

Az egyes vonatfajtakra (nemzetkozi gyors, forda, teher, stb...) kiszamitott Lacg,
i(25) egyenértékli A-hangnyomasszintekbdl az Lacq(25) kiindulasi egyenértékii A-

hangnyomasszintet a kdvetkezdképpen kell kiszamitani dB-ben:

Lace(25) = 101g ¥ 10%" Laeqi(25),
j=i
ahol: n a szakaszok szama.

1.3. Az észlelési ponton varhato egyenértékii A-hangnyomasszint meghatarozéasa

a védendod létesitmény eldtti megitélési pont(ok)ban a vasuti kozlekedés véarhatd

Lacq(d,h) egyenértékli A-hangnyomasszintjének meghatarozasa:
LAeq (d,h) = LAeq(25) + Kd + Ke + Kp + Kk + Kh + Kd + Ksz + Kz,

ahol

Kq:  a vasut kozépvonala és az észlelési pont kozotti tavolsagtol fiiggd
korrekcio,

Ke:  az emelkedéstdl fiiggd korrekcio,

Ky:  apalyatol fiiggd korrekceio,

Kyx:  ahangjelzéstdl fiiggd korrekcid értéke,

Ky:  ahangvisszaverddéstol fiiggd korrekcio,

Ki:  ahangarnyékolastol fiiggd korrekcio,

Ks;:  aszakasz ralatasi szogétol fliggd korrekcid,

K,:  azoldsav (erdd) zajarnyékolo hatasat kifejezd korrekcid.
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A korrekcios tényezok értéke, azok meghatarozasa:

L Ky=1251g é, ahol d a vagany kozépvonala és az észlelési pont kozotti

tavolsag,
2. Ke.=0
3. K,= 0 hegesztett sinkotéshi palya esetén
4. K
Vonattipus Korrekcid, Ky, dB d tdvolsagban,
m
D’ =25..100 D’ =100 ...200
Személyvonat +5 +2
Tehervonat +3 0
5. Kp=0
6. Ki=0
7. Ki;=0
8. K,=0

N

A szamitott Lacq(d,h) egyenértékii A-hangnyomasszint értéke:

Nappali forgalomra:

LAeq, személy(d,h) = 57,48 dB
LAeq, teher(d,h) = 00,00 dB
LAeq(d)h) = 57,48 dB

Ejszakai forgalomra:

LAeq, személy(d,h) = 48,73 dB
LAeq, teher(d,h) = 00,00 dB
Loey(d,h) =  48,73dB

A szamitott Lacq(d,h) egyenértékli A-hangnyomasszint értékek alapjan a vasuti
kozlekedés zajhatasanak hatasteriilete:

REGIOPLAN KFT KECSKED TELEP ULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
VEGLEGESITES ELOTTI DOKUMENTACIO



56

Hatarérték a 8/2002. (I11.22.) KoM-EiiM egyiittes rendelet alapjan:

Zajtol védendo teriilet Autopalya; autout, 1. vendii fout; I1. rendii fout,
autobusz-palyaudvar; vasuti fovonal és palyaudvara;
repiilotér, illetve helikopterdllomas, -leszallo-hely
mentén

Lakoteriilet (kisvarosias, Nappal Ejjel
kertvarosias, falusias, telepszeri 6-22 6ra 22-06 6ra
beépitesii),
Lakoteriilet (kisvarosias,
kertvarosias, falusias, telepszerii
beépitesii)

65 55

Nappali forgalomra:

A referencia tdvolsigban (25 m) a szamitott Lacq(d,h) egyenértékli A-
hangnyomasszint értéke nem ¢éri el a rendeletben megallapitott hatarértéket (65
dB): 57,48 dB.

Hatasteriilet: 10,0 m.

Ejszakai forgalomra:

A referencia tdvolsigban (25 m) a szamitott Lacq(d,h) egyenértékli A-
hangnyomasszint értéke nem éri el a rendeletben megallapitott hatarértéket (55
dB): 48,73 dB.

Hatasteriilet: 10,0 m.

Osszefoglalas

A vasuti kozlekedésbdl szarmazo zajterhelés nappal 57,48 dB, éjjel 48,73 dB. A
vasuti forgalombol szdrmazo zajterhelés a rendelet altal eldirt hatarértéket sem
nappali, sem éjszakai id6szakban nem éri el a referencia (25 m) tavolsagon beliil.
Hatasteriilet a vagany kozépvonalatol szamitva: nappal, és éjjel: 10,0 m.

Biologiai aktivitasérték szamitas
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Megvaltoz6 Hatalyos terv szerinti Modositas szerinti
tertiletfelhasznalast
teriilet
sorszama | nagysaga | besorolas aktivitds | aktivitds | besorolas aktivitas | aktivitas
(ha) érték érték érték érték
szorzdja szorzdja
1 2,3 kiilonleges 3 6,9 altalanos 3,7 14,06
sportteriilet mezogazdasagi
1,5 kertvarosias 3 4.5 tertilet
lakoteriilet
2 14,8 kertvarosias 3 44 4 falusias 2,4 35,52
lakoteriilet lakoteriilet
3 0,27 idiiléhazas 2,7 0,73 sportolasi célu | 3 0,81
iidiil6teriilet kiilonleges
teriilet
4 13,5 altalanos 3,7 49,95 ipari gazdasagi | 0,4 5,4
mezdgazdasagi tertilet
tertilet
5 1,4 kertes 5 7,0 kereskedelmi, 04 0,56
mezdgazdasagi szolgaltato
tertilet tertilet
6 7,5 altalanos 3,7 27,75 természetkozeli | 8 60,0
mezdgazdasagi tertilet
teriilet
7 15,0 altalanos 3,7 55,5 természetkozeli | 8 120,0
mezdégazdasagi teriilet
tertiilet
8 18,0 altalanos 3,7 75,11 kertvarosias 3 54,0
mezdgazdasagi lakoteriilet
2.3 tertilet erdéteriilet 9 20,7
10 0,1 kertvarosias 3 0,3 falusias 2,4 0,24
lakoteriilet lakoteriilet
Osszesen 271,84 310,29

A teleptilésszerkezeti valtozasok kovetkeztében a telepiilés bioldgiai aktivitasértéke
nem csokken.
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4. A SZABALYOZASI TERV ES A HELYI EPITESI SZABALYZAT VALTOZASAI

BELTERULET

1. A hatalyos tervekben sportteriilet-fejlesztési és lakoteriiletet-fejlesztési teriiletként
kijelolt teriiletek besoroldsa a jelenlegi haszndlat szerinti mezdgazdasagi teriileti
besorolasra valtozott, altalanos mezdgazdasagi Ovezeti besorolassal. Pontosodott a
sportpalya kiszolgalo utjanak kijeldlt nyomvonala és az iskola parkoloja kijeldlésre

kertlt.

2. Az dvezeti eldirasok megvaltoznak a falusias lakoteriileti besorolas miatt.

3. Az idiildtertilet helyett sportolasi célu kiilonleges tertileti szabalyozasu lesz a teriilet.
Jelenlegi hasznalatanak megfelelden a beépithetdséget 10%-ban hatdrozza meg a

szabalyozasi terv.

4. A gazdasagi teriilet szabalyozasa
A Vasut utcatél nyugatra 1év0 gazdasdgi teriileten a megengedett legnagyobb
épitménymagassag a hatalyos tervek szerint 7,5 m. A terlileten folyd gazdasagi
tevékenység részeként terménytarolo silot és szaritot szeretnének €piteni, amelynek
magassaga ~30,0 m.
Javasoljuk a kérelemnek akként helyt adni, hogy a gazdasagi tevékenység
folytatdsdhoz sziikséges technoldgiai ¢épitmények, a beépithetdség 10%-anak
mértékéig megeépithetdk legyenek, de tgy, hogy a telepiilésképet, a miiemlék
templom latvanyat ne zavarja, valamint a repiilétér megkozelitése akadalymentes
maradjon.
Ennek érdekében a korabbi eldirasoknak megfelelden még fontosabb, hogy a telken
beliili, kotelezOen eldirt fasitds az egyes telephelyeken megvalosuljon. A fésitas
eliiltetésre keriildé novényanyaganak méretét is sziikséges meghatarozni, hogy olyan
nagysagui novényzetet liltessenek el, amely biztosan megmarad, s rovid id6 mulva
értékelhetd lombozatot jelent.
A fasitas megvalositasa esetén tamogatjuk, javasoljuk azt a tulajdonosi kérést, amely

szerint az €pitési hely hatdra 20,0 m-r6l 10 m-re csokkenjen. Emellett fontosnak
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tartjuk megszabni, hogy tényleges magassadganal kozelebb épitmény ne keriilhessen a
telekhatarhoz (vagyis 10,0 m-es eldkert esetén is a 30,0 m magas sil6 a telekhatarhoz

30,0 m-nél kozelebb ne keriilhessen).

5. Urgehegyi szallitmanyozo telephely szabalyozasa
A kertek feldli oldalon, a gazdasagi teriileten beliil, a gazdasagi telek tulajdonoséanak,
hasznalojanak kotelezettségeként 10,0 m széles takaro-védotasitast kell 1étrehozni.

Beépithetdség 30%, a megengedett legnagyobb épitménymagassagat 4,5 m.

8. Modosult a vendéglé Ovezeti besoroldsa falusias lakoteriiltre, igy lehetévé valt a
telek-kiegészités a szomszédos telek terhére. Az alakithatd legkisebb telekméret az

dvezetben 500 m>-re valtozott.

9. A Kossuth koz melletti telkek Gsszevonasat és legalabb 900m>-nyi teriiletii uj telek
oszthatosagat tartalmazza a terv.
A kihasznélatlan telkek atosztasara €s beépithetOségére a vitaanyagban két valtozat
késziilt. A képviseld-testillet a Kossuth koz fel6li két sor telek teljes mértéki
Osszevonasaval és Ujraosztasaval torténd telekalakitasi véltozatot vélasztotta. Igy a
teriileten 28-30 m telekmélységgel, 20-21 m telekszélességgel szamolva 12 db 1j
telek alakithat6 ki.
A telekalakitds az Osszes telektulajdonos egyiittes telekalakitdsi szandéka esetén

valosithaté meg.

10. A F§ ati telekvégek legalabb 18m széles, 700 m?” teriiletii telkekre oszthatok ugy,
hogy a megmaradé beépitett telkek a 800 m*-t el kell, hogy érjék.
A telepiilésen a hatalyos tervek szerint az alakithato telek legkisebb méretei — a
telektombak adottsagai szerint — 550-900 m* kozétt valtoznak.
Felvet6dott annak igénye, hogy az Gjonnan alakithatd telkek mérete csokkenjen az
altalanos 700-900 m*-hez képest.
A jelenlegi épitési és telekhasznélati szokdsokat figyelembe véve a minimalis
telekméret meghatarozasan tul sziikségesnek tartjuk a minimalisan alakithato

telekszélesség eldirasat is, amit 18 m-ben javaslunk megallapitani.

REGIOPLAN KFT KECSKED TELEP ULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
VEGLEGESITES ELOTTI DOKUMENTACIO



60

A telekméretek csokkentése Osszhangban van a megyei teriiletrendezési terv
varosiasodd vidéki telepiilésekre vonatkozo ajanldsaival, miszerint kivanatos a
hektaronkénti 20-30 lakas elhelyezése.

Ha egy hektarnyi teriiletbél mintegy 20%-nyit utak szamara levesziink, a maradd
8000 m*-en 600 m’-es telkekkel szamolva 13 telek alakithato, telkenként két lakés
épitését megengedve 26 lakds/ha érték alakul ki.

Ugyanakkor a kozutak ¢és a kozmiivek optimalis kihasznalasa, a harmonikus utcakép
alakulasa érdekében tovéabbra is javasoljuk fenntartani — legaldbb az 1j kialakitasa
telektombokben, hogy a legkeskenyebb és legszélesebb telek szélességi ardnya
legfeljebb 1:1,5 lehet.

A fentiek szerint javasoljuk atalakitani a FO utca észak-nyugati telkeinek tervezett

tombfeltarasat, a korabbinal rovidebb telkek tervezésével.

11. A tervezett gylijtéut vonala megvaltozott, a mezdgazdasagi tablak kettévagasa helyett

a meglévo ut nyomvonaléra illeszkedik, annak felbdvitésével alakithato ki.

12. A Majki kéz végén a gazdasagi teriileten alakithato legkisebb telek mérete 2000m*-re
valtozik, igy lehetdség lesz a telek kettéosztasara.
A Majki koz végén a gazfogadd mellett a hatdlyos telepiilésrendezési tervek
jovahagyasa oOta, részben azoknak megfelelden, a koz- ¢€s maganteriileti
telekalakitasok megtorténtek.
Kialakitasra keriilt a gézfogadd ¢és a tervezett gazdasagi teriilet megkdzelitését
biztosito kozut és a tervezett védoerddsav telke.
A fennmarad6 gazdasagi teriileten 2 db, legaldbb 2000 m*-es gazdasagi hasznositasu

telek alakithato ki.

13. Az Gvezeti besorolas megvaltozik, 600m>-s telkek lesznek alakithatok és torlésre
keriil a telekhatar irdnyok meghatarozasa azért, hogy a mai telekhatarokhoz a lehetd
legjobban igazodva lehessen telkeket alakitani. A telekalakitas feltétele a dombrol

lejovo csapadékviz megfogasara a kijelolt utteriileten arok kiépitése.

14. A hatélyos tervek szerinti gyalogut torlése, mert a beépitettség miatt nem valdsithato

meg.
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KULTERULET

A repiilStér szabalyozasa

A kiilteriileten kijelolésre keriilt a repiilotéren épithetd épiiletek helye, a szabalyzat
tartalmazza, hogy legfeljebb 4,0m magassagu épitmény épithetd a telek legfeljebb 2%-
anak beépitésével.

Komarom-Esztergom megye teriiletrendezési terve a kecskédi repiildteret térségi
jelentdségli repiildtérként jeloli meg, ezért a telepiilésrendezési tervben ezt a
tertiletfelhasznalast kell szerepeltetni.

A reptil6tér két kijelolt kifutopalyaval rendelkezik, kornyezetében védelmi Gvezet nem
kertilt kijelolésre. A Nemzeti Kozlekedési Hatosag Polgari Légikozlekedési Igazgatdsag
eldzetes szobeli allasfoglalasa szerint a repiildtér kifutopalyainak akadalytalan
megkozelitését biztositani, azt a telepiilésrendezési tervben rdgziteni sziikséges az
alabbiak szerint:

Mindkét kifutopalya kiiszobpontjatdél mért 150 m tavolsagu ponttdl induldan, vizszintes
értelemben a palyatengelytdl 15-15°-0s szOgli egyenessel hatarolt, a ponttdél 2%-os
emelkedésti sik fol¢ 15 km tavolsagig épitmény nem nyulhat.

Az oldalsav szabadon tartdsdnak biztositasara a kifutdpalyak tengelyétdl inditott 1%-os
emelkedésti sikon feliil épitmény nem nytlhat.

Ennek megfeleléen a repiildtér teriiletén kijelolhetd az épitmények elhelyezésére
alkalmas tertilet, amelyen azonban 3-4 m-nél magasabb épitmény nem é€pithetd.

A repiil6tér jelenlegi besoroldsa sportrepiil6tér, amely vitorlazd és motoros repiildgépek
fogadasara, vitorlazd ¢és motoros gép, sarkanyrepiild, hoélégballon kiképzésre ¢és
ejtéernyds ugrasok végrehajtasara alkalmas.

A repiil6tér teriiletén csak olyan épitmények elhelyezését javasoljuk megengedni, amely
a fenti tevékenységek kiszolgadlashoz sziikségesek: szocidlis épiilet, repiildgép-javitod
miihely, hangar.

A replilétér barmilyen csekély mértékli fejlesztése tervezésének alapja egy komplett
kornyezeti hatasvizsgalat lehet, amely meghatarozza a fejleszthetéség mikéntjét,

meértékét.
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Birtokkdzpont kialakithatosaganak szabalyozéasa

A birtokkézpont a birtoktestnek az a része, amelyen a birtoktesthez tartozo telkek
egyenkénti 3%-os beépithetdsége Gsszevonhato, s a legalabb 10000 m*-t elérd telken,
annak legfeljebb 45%-o0s beépitésével érvényesithetd.

Birtoktest: egy mezdgazdasagi birtokkdzponthoz tartozo, attdl — kdzigazgatasi egységtol
fiiggetleniil — legfeljebb 20 km-es tdvolsdgon beliili, az ingatlan-nyilvantartasban 6nalld
helyrajzi szamon bejegyzett és azonos csalddi mezdgazdasagi vallalkozas tagjainak
tulajdonaban 4ll6 termdéfoldteriiletek és a miikodéshez sziikséges tlizemi és lakd
épitmények elhelyezésére szolgald kivett teriiletek 0sszessége.

Az MTrT iranyelvei is javasoljak 10j birtokfejlesztés lehetéségének megadasat.
Javasoljuk, hogy az altaldnos mezdgazdasagi 6vezetben — kivéve a nemzeti dkologiai
halézatba tartozo, természetvédelmi oltalom alatt allo teriileteket — legyen lehetdség
mezOgazdasagi birtokkdzpont 1étrehozéasara, ahol gazdasagi épiilet €s lakohaz is épithetd
legyen. Birtokkdzponton kiviil mas telken tovabbra se lehessen épiiletet elhelyezni, igy
megakadalyozhat6 a kiilterliletek elbodésodasa, a gazdasdgilag nem indokolhaté
beépitése.

A birtokkozpontban épiilé épliletek magassagat javasoljuk 6,0 m-ben maximalni, azzal,
hogy a termelés, tarolas technoldgiai 1étesitményei lehetnek magasabbak, de tényleges
magassaguk megallapitdsanal a repiilétérbdl adodd magassagi korlatokra figyelemmel
kell lenni.

A kiiltertilet észak-keleti hataranal kijelolésre keriilt a birtokkézpont kialakitasara kijelolt
teriilet. A képviseld-testiileti hatdrozat szerint birtokkdzpont a telepiilés belteriiletétol
1000m tévolsadgon kiviil jelolheté ki, ugyanakkor figyelembe kell venni a szomszédos
telepiilés védendd teriileteinek elhelyezkedését is, igy az oroszlanyi Kecskédi lakotelep,
az erOmiitdé melletti idiilSteriilet és a majki Alsé to melletti tidiiléteriilet koriili 1000m

tavolsagot, mint kizart telepitési teriiletet.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT

A kertes mezdgazdasagi teriileten az épitménymagassag emelése

A kertes mezdgazdasagi Ovezet vonatkozdsaban egy lakossagi kérelem érkezett az
onkorményzathoz, amely a jelenleg 3,0 m-ben meghatirozott épitménymagassag
novelését kéri.

A mezOgazdasagi teriileten novénytermesztés, allattartds és allattenyésztés, haldszat, az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetok el. Egyéb
vallalkozas itt nem kaphat helyet.

A kertes mezOgazdasagi Ovezet a jellemezden kis kiterjedésti, sz6ld-, zoldség-,
gylimdlcstermesztésre szolgalod telkek csoportja, ahol sajat hasznalatra, vagy Ostermeldi
mennyiségben és formaban allitanak eld termékeket, s a gazdalkodas mellett a teriiletet
aktiv pihenésre is hasznaljak.

Az épitménymagassag megnovelését legfeljebb 4,0 m-es értékig tamogatjuk.

Ez a méret egy labazatos, foldszintes épiilet épitését lehetdvé teszi, aminek a padlastere,
tetOtere akar a telken megtermelt termény taroldsara, vagy emberi tartdzkoddsra

felhasznalhato.

A t6 melletti telkeken vendégld épithetdségének megengedése

A helyi épitési szabalyzat eldirdsai szerint kertvarosias lakoteriileten lakds, vagy az
alapfokt ellatast szolgalo kereskedelmi létesitmény épithetd, vendéglatd létesitmény
épitésére, miikddtetésére nincs lehetdség.

A t6 a helyieknek ¢és a kornyékbelieknek kedvelt pihend célpontja, az ide latogatok
ellatasat biztositani sziikséges. Ugyanakkor a lakokornyezet zavartalansagat is meg kell
ovni.

E kettds célt szem el6tt tartva az aldbbiakat javasoljuk:

A téhoz kozeli, kertvarosias besorolasu telkeken a vendéglatd tevékenység (étterem,

cukraszda) megengedése kocsma kizarasaval.

Hazi szélerémiivek elhelyezésének szabalyozasa

Fogalmak: (2007. évi LXXXVI. tv. a villamos energiarol)

Kiserdmii: 50 MW-nal kisebb teljesitményii erdmi.

Haztartasi méretii kiseromi: olyan, a kisfesziiltségli haldzatra csatlakoz6 kiserédmdi,

amelynek csatlakozasi teljesitmények nem haladja meg az 50 kVA-t (~50 kW).
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A 5 MW-t és 50 MW-t kozotti teljesitményli kiserdmiivek lehetséges helyét a megyei
teriiletrendezési tervekben kell kijeldlni.
Az 5 MW-t teljesitmény alatti kiserdmu helye a telepiilésrendezési tervekben kijeldlendod,

kijelolhetd. (Egy mai széltoron teljesitmények ~ 2 MW).

A haztartasi méretli kiserdmiivek kivételével a tobbi erdmiinek a lakoéteriilettdl jelentds
(~700-800 m) véddtavolsagot kell tartani.

A lakéteriileten beliil csak haztartasi méretti kiseromiivek elhelyezése engedélyezhetd. A
haztartdsi méretli szélerétornyok magassaga kb. 8-12 m. A helyi épitési eldirasokban
rogziteni kell ezt a megengedhetd épitménymagassagot.

A hazi szélkerekek megjelenése befolyasolja a telepiilésképet, szomszédsagi problémakat
okozhat, s a repiilotér repiilési sikjait is érintheti.

Ugyanakkor a megjuld energiaforrasok egyre terjedd alkalmazasi igénye miatt
tamogatando ezek elhelyezhetdsége.

Javasolunk az Ujonnan kialakitand6 telek csoportokon belill egy kisebb telektombben
lehetdvé tenni haztartadsi méretli kiserdmiivek — szélerémiivek — létrehozasat lehetdveé
tenni.

Aki ilyen szeretne épiteni az a kijeldlt tombben tud telket vasarolni magénak, aki oda
koltozik, az tudomasul veszi, hogy a szomszédsagaban ilyenek lehetnek.

A repiildtér akadalymentességét, a telepiiléskép, tajkép védelmét szem elbtt tartva ezt a

tombot a FO utcai tombfeltaras észak-nyugati részén javasoljuk kijeldlni.

A vitaanyag fenti ajanlasat a képviseld-testiilet csak részben fogadta el, a héaztartasi

méretll kiserdmii €pitésének lehetdségét az egész telepiilésen meg kivanja engedni.

A véleményezési szakaszban beérkezett véleményekre figyelemmel a képviseld-testiilet

Kecskéd egész teriiletén nem jarul hozza szélerémiivek telepitéséhez.

Saroktelket érint0 szabalyozas

Az uttal, kozmiivekkel kiszolgalhaté saroktelkek gazdasdgos kihasznaldsa céljabdl a
saroktelkek, vagy a telekalakitasba veliik egylitt bevont szomszédos telkek az Ovezetre
eldirtaktol eltéréen alakithatok gy, hogy az 0j és a visszamarad6 telek mérete legalabb

400 m? legyen.
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